VON POLL

Heusenstamm

Charmanter Bungalow mit offener Wohnlandschaft,
Kamin und Gartenidylle

Objektnummer: 25004046
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KAUFPREIS: 695.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 146,84 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 506 m?2
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Auf einen Blick

25004046 695.000 EUR

ca. 146,84 m? Bungalow

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises

1x Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 25004046 - 63150 Heusenstamm

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 233.40 kWh/m2a
G

27.08.2035
1965

Gas
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FUR SIE IN DEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06103 - 48 62 90

poll.com

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Dieser charmante Bungalow aus den spaten 1960er-Jahren verkor pert mit seiner klaren
Linienfihrung und zurtickhaltenden Eleganz eine Architektur, dieden Zeitgeist einer
ganzen Arawider spiegelt. In seiner schlichten, aber durchdachten Bauweise présentiert sich
das Haus vollstandig ebener dig — eine Wohnform, die durch ihre Grof3zugigkeit und
Barrierefreiheit sowohl damals als auch heute Uber zeugt.

Ein besonderes Highlight ist das weitlaufige Wohnzimmer mit einem grof3en offenen Kamin.
Dank einer langen Fensterfront ist es nicht nur lichtdurchflutet, sondern bietet auch einen
direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse. Von hier aus geniefdt man den Blick in den
grof3en, liebevoll angelegten Garten — eine griine Oase der Ruhe mit eigenem Swimmingpool,
ideal fUr entspannte Stunden im Freien.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir Familie, Gaste oder ein
Homeoffice und haben direkten Zugang zum Garten.. Das elegante Mar mor bad
unterstreicht den gepflegten und hochwertigen Charakter des Hauses, wahrend die
kompakte K iiche und das daran anschlie3ende Esszimmer eine angenehme Raumstruktur
fur den Alltag schaffen.

Eine Garage, die zusatzlichen Stauraum und Komfort bietet, komplettiert das Angebot.

In einer guten und ruhigen Wohnlage in Heusenstamm gelegen, Uber zeugt dieses sehr
gepflegte Anwesen durch seine klare Raumaufteilung, seine authentische Atmosphére und
sein grol3es Potenzial — ein stilvoller Ruickzugsort mit Geschichte. Die Immobilie liegt direkt
am Wald und bietet dadurch eine naturnahe Umgebung, die sich beeindruckend in das
Gesamtkonzept einfligt.
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Ausstattung und Details

- Poal

- grofer offener Kamin
- bodentiefe Fenster

- Garage
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Alles zum Standort

Heusenstamm mit dem Villenvorort Rembrlcken liegt etwa 14 km stidlich von Frankfurt.
Dielnfrastruktur Heusenstammsist ausgezeichnet. Alle Schulformen inklusive einer
Musikschule sind vertreten. Die &rztliche Ver sorgung und die Einkaufsmdglichkeiten sind
bestens, die Gastronomie vielfaltig. Die Geschéafte und Restaur antsfiigen sich harmonisch in
das historisch gewachsene Stadtbild. Zahlreiche Sehenswirdigkeiten sind in Heusenstamm
zu finden: Die Heusenstammer Schlossanlage, der ber ihmte Torbau, das alte Rathaus, die
Barockkirche St. Cécilia (Architekt Hofbaumeister Balthasar Neumann) und vieles mehr.

Frankfurt-City, der Flughafen und die Autobahnen sind schnell zu erreichen. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind so vernetzt, dass Sie schnell und unkompliziert in alle
umliegenden Stadte wie Frankfurt, Offenbach, Hanau, Obertshausen zu gelangen Die S-
Bahn (Linie S2) bietet Ihnen die M 6glichkeit, direkt in die Frankfurter Innenstadt zu
kommen. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3 (Kdln-Wr zburg-
NUrnberg) befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Fahrminuten zu
erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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