Rodermark - Ober-Roden

Attraktives Rethenendhaus mit lichtdurchflutetem
Wohnambiente

Objektnummer: 25004044

KAUFPREIS: 595.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 146,82 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 280 m?
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Auf einen Blick

25004044 595.000 EUR

ca. 146,82 m? Reiheneckhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2000 2024

2x Freiplatz M assiv
ca. 47 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 25004044 - 63322 Rodermark - Ober-Roden

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 73.80 kWh/m2a
18.03.2035 B

Gas 2000
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses liebevoll moder nisierte Reithenendhaus in angenehmer, ruhiger Wohnlageist ein
wahres Raumwunder und somit perfekt fir Familien, die sich Platz, Komfort und ein
schones Miteinander wiinschen. Das nach Sliden ausgerichtete, sonnige Grundstiick mit
seiner grof3ziigigen Terrasse l&dt zu entspannten Nachmittagen im Freien, gemeinsamen
Grillabenden oder fréhlichem Spielen im Garten ein.

Im Erdgeschoss bildet der offene Wohn- und Essbereich das Her zstiick des Hauses. GrolRe
Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine helle, freundliche Atmosphére. Der
hochwertige Parkettboden sorgt fir ein warmes, wohnliches Ambiente —ideal fiir gemutliche
Stunden mit der Familie.

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer und ein
Badezimmer, das sich optimal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice eignet.

Das zweite Ober geschoss punktet mit einem besonder s grof3en Raum, der sich wunderbar als
Elternschlafzimmer eignet.

Ein weiteres Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss mit einem grof3en Studio, dassich
flexibel nutzen lasst —sei esals Spielzimmer, Ruckzugsort fir Teenager oder kreativer
Arbeitsplatz.

Der Keller mit normaler Deckenhohe bietet zusatzlichen Raum, den Sie nach Belieben
nutzen kénnen, sei esfiir Hobbys, Sport oder als Stauraum fiir alles, wasim Familienleben
nicht fehlen darf.

Besonder s praktisch ist, dassin den oberen Etagen der zeit noch kein Bodenbelag verlegt ist.
So haben Sie die M 6glichkeit, | hre Wohntraume ganz nach eigenem Geschmack zu
verwirklichen.

Die Immobilieist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt und durch einen
sinnvollen Grundstiickszukauf erweitert worden — ein echtes Plus fiir Familien. Zwei zur
Immobilie gehtrende Stellplatze bieten zusatzlichen Komfort im Alltag.

Esist dasideale Zuhause fir Familien, die sich ein groR3ziigiges, helles Haus mit Garten in
ruhiger Umgebung wiinschen —mit viel Platz, individueller Gestaltungsfreiheit und Raum
zum Wachsen.
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Alles zum Standort

Rodermark liegt in unmittelbarer Néhe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach, Dar mstadt,
Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit einer
mittelgrofRen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eineintegrierte
Gesamtschule mit eéinem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und Einkaufsstruktur, M useen
und viele Restaurants sorgen fiir eine gute Infrastruktur. M ehrere Super mérkte,
Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95, 674,
679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A 5 sind schnell
zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25004044 - 63322 Rodermark - Ober-Roden

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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