Karben - Kloppenheim

L uxuriose Gartenwohnung vor den Toren Frankfurts
mit hausahnlichem Wohngefthl

Objektnummer: 26008014

VON POLL
‘ IMMOBILIER .

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 749.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 126 m? « ZIMMER: 4




Objektnummer: 26008014 - 61184 Karben - Kloppenheim

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26008014 - 61184 Karben - Kloppenheim

Auf einen Blick

26008014 749.000 EUR

ca. 126 m?2 Erdgeschosswohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2020 Kaufpreises

1 x Tiefgarage, 25000 Massiv

EUR (Verkauf) Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
KWK _Fossil 59.10 kWh/m2a
B
05.11.2030
2020

Blockheizkr aftwer k
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Grundrisse

Gnmdriss ohne Malslab - Abweichungen der Wehnfiiche
Sk

odglich. Genaue m-Angaben e bitie der ung.
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Ein erster Eindruck

Sie suchen ein neues Zuhause fuir sich und Ihre Familie - stadtnah und trotzdem
naturverbunden - dann haben wir vielleicht genau das Richtige gefunden...

Diese moder ne und hochwertig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung ist eine seltene
Gelegenheit. Sie besticht nicht nur durch ihren Charme, sondern auch durch einen ca. 165
Quadratmeter grof3en Garten, der nur Ihnen gehort.

Die Erdgeschosswohnung mit Terrasse bietet ein aul3er gewohnliches Wohngefiihl - ideal fir
Familien, Paare oder alle die grof3ziigiges Wohnen in ruhiger L age schatzen.

Ein besonderes Highlight sind die bodentiefen Fenster in den Wohn/-und Schlafraumen, die
alle Zugang zum Garten und der Terrasse ermoglichen. Durch sie wirkt die gesamte
Wohnung hell und freundlich mit einer ganz besonder en Wohlfihlatmosphére.

Der grof3ziigige Wohn-Essber eich mit der offen gestalteten exklusiven Kiiche, bietet Raum
far gemutliche Kochabende mit Freunden und Familie.

Im Sommer werden die Terrasse und der Garten zum zweiten Wohnzimmer, was diese
Wohnung tatsachlich sehr besonders macht.

Sind Sie neugierig geworden? Dann zogern Sie nicht sich bei uns zu melden, denn ich freue
mich darauf Ihnen dieses Schmuckstiick bei einer Besichtigung einmal personlich vorstellen
zu durfen.
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Ausstattung und Details

- grof3ziigiger Wohn-Essbereich

- offene Markenkiche

- drei weitere Zimmer

- Eiche Echtholzparkett in den Wohn-und Schlafrdumen

- Feinsteinzeug Fliesen in Kliche und Badern

- Wandverkleidung ausMalervlies

- diver se mal3ger echte Einbauten

- in allen Raumen bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen
- Deckenh6he 2,70 m

- moder nes innenliegendes Badezimmer mit Doppelwaschbecken
und Wanne

- separ ates Gaste-WC mit begehbarer Dusche

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- zusatzlicher Handtuchheizkor per

- Abstellraum

- Keller

- Terrasseund Garten

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Karben in Hessen besticht durch seine har monische Bevolkerungsstruktur und dieideale
Lageim wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet. Die Stadt verbindet auf einzigartige Weise
eineruhige, vorstadtische Atmaosphére mit einer hervorragenden Infrastruktur und einer
exzellenten Anbindung an Frankfurt. Diese Kombination schafft eine lebenswerte
Umgebung, die Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Zuhause bietet. Die Néhe zu
einem dynamischen Wirtschaftsraum ver spricht zudem nachhaltiges
Wertsteigerungspotenzial, was K ar ben zu einem besonder s attraktiven Standort fiir
Familien macht, die urbanen Komfort und naturnahe L ebensqualitéat schatzen.

DieImmobileliegt in Karben-Kloppenheim, mit viel Grin drumherum, auf dem
ursprunglichen Gelande des historischen Taunusbrunnen.

DieInfrastruktur vor Ort ist ausgezeichnet: Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte,
Fitnessstudios, Stadtbiicherel, Restaur ants sowie Wochenmarkte befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Schulen, Kindergarten und Sporteinrichtungen machen die Gegend besonder s attraktiv fr
Familien.

Ein Highlight fir internationale Familien: die European School RheinMain in Bad Vilbel ist
in nur ca. sechs Minuten mit dem Auto erreichbar.

Zusétzlich ermdglicht die Nahe zur S-Bahn Station Karben (S6 Richtung Frankfurt/Main)
eine schnelle und direkte Verbindung in die Frankfurter Innenstadt - ideal fur
Berufspendler.

Mit dem Auto sind Uber die B3 und A661 sowohl Frankfurt, Bad Vilbel alsauch Friedberg
bequem und zligig erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Manfred Janda

Frankfurter StralRe 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +496101-9894 720
E-Mail: bad.vilbel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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