Monchengladbach

Freistehel™e Traumvilla am Bokeldfer g! Sofort
bezugsfertig!
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MIETPREIS: 3.400 EUR + WOHNFLACHE: ca. 225 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 500 m?
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Objektnummer: 26038035 - 41063 Monchengladbac

Auf einen Blick

Objektnummer 260380 Mietpreis 3.400 EUR
Wohnflache ca. 225 m? Neben 650 EUR
Dachform Satteldach Ha Einfamilienhaus
Zimmer 7 eise Massiv

Schlafzimmer 4 Ausstattung Terrasse, GasteWC,

2 Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

Baujahr 1978 Einbaukiiche, Balkon

Stellplatz 2x Freiplatz
Garage

Badezimmer
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Ener gieaug VERBRAUCH

Gas Endeng 83 kWh/m2a
ver

05.06.2026 ’ 0le- C
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Einfam haus bietet mit einer Wohnflach ca. 225 m2 auf einem ca.
500 m2 grofRen Grundstiick u greichen Raum zur indiy@ & len Entfaltung —ideal flr
Familien, die Wert auf eine gehok Ausstattung und g epflegtes Ambiente legen. Die
Immobiliewurdeim Jahr 1978 erri nd zeichng durch eine moderne
Zentralheizung aus.

Die Fassade des Hauses préasentiert sich i 50 Meitlosen Stil mit heller Klinkerverkleidung
und dunklen Fensterrahmen. Eine gro@ Jjige Tr&g panlage fihrt zum Hauseingang,
flankiert von stilvoll angelegten Begdind klar stru ierten AulBenbereichen. Zwel
Garagen sind in die Architektur, ebaudesintegrier bieten einen komfortablen
Zugang sowie zusatzliche Abg Oglichkeiten.

Im Inneren Uber zeug qJaus durch eine durchdachte und gr ol$23 e Raumaufteilung
mit insgesamt 7 Zip n. Davon stehen 4 Schlafzimmer zur Verfig odass die Nutzung
sowohl als Fami aus alsauch fur Gaste oder Homeoffice-L 8sungen beg s geeignet ist.

DasHer bildet die helle und gut ausgestattete K tiche, die mit groffor matig enstern

viel T cht bietet. Die modernen Einbaumobel in heller Farbgebung har monierel it

deg klen Akzenten an Arbeitsflachen und Schrénken. Die Bodenfliesen sind in
drsteindhnlicher Optik gehalten und unter streichen das hochwertige Ambiente.

Neben einem Gaste-WC verfigt die Immobilie Uber zwei voll ausgestattete Badezimmer. Das
Hauptbadezimmer beeindruckt mit grofRfor matigen Fliesen, einer begehbaren Dusche, einer
Eckbadewanne sowie Design-Armaturen. Die Fenster sorgen fiir angenehmes Tageslicht und

Das Elternschlafzimmer bietet Zugang zu einem grof3ziigigen Balkon mit Blick ins Grine.
Grol3e Fensterfronten ermdoglichen viel Lichteinfall und schaffen eine wohnliche
Atmosphére. Die weiteren Schlafziimmer —ideal alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer —
verflgen Uber eine ahnliche Gestaltung mit grof3for matigen Fenstern, glatten Wanden sowie
HolzfuRbtden in ansprechender Optik.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss, das durch grof3flachige

Dachfenster viel Licht bietet und sich als zusatzlicher Raum etwa fur ein Spielzimmer oder
Hobbybereich nutzen lasst.




Fir Stauraum und unter schiedlichste Nutzungsmdoglichkeiten steht der gerdumige Keller
eit, der ebenfalls Uber Tagedichtfenster verfligt und vielseitig gestaltet ist. Die moderng
% nbeleuchtung sorgt hier fir ein angenehmes Ambiente.

DasGrU lick ist klar strukturiert, Auf3enanlagen und Vorgarten sind gepfleg d bieten
Potenzial T08 Wter schiedliche Nutzungen, von der Gartengestaltung bis zu spannten
Aufenthalt im o,

Die Kombination au Rz{igigem Platzangebot, moder ner Ausstg g und gehobenem
Wohnkomfort macht dies infamilienhaus zu einer attraktive obiliein bester
Wohnlage. Ein Haus, das vieg 0oglichkeiten fur individuel penskonzepte bereithalt und
gleicher mafen funktionale wie® Wgtische Ansprliche er ereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min, um sich vor & inen personlich indruck zu ver schaffen.
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet in unmittelbarer Nahe zum

» Bunten Garten“/Bokelberg, hengladbachs schonstep
Grinzug. DieLageist, nicht zul€e Ifgrund der gute
Nachbar schaft, sehr begehrt. Reno te Schule ein
vielseitiges Gastronomieangebot stehen or Na rVer-
figung. DasHaus selber ist in einer ruhigel rsberuhig-
ten StrafRe beheimatet,

Die Autobahnen A44 und A52 sind nu km € t.
Entsprechend ziigig ist die Landes Stadt DUssel G Wit
ihrem Flughafen erreicht.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

. Helmut Dre

L Upertzender Stral3e 635 W61 M onchengladbach
Tel J 2161 - 580 95 45
E-Mail: g hengladbach@ poll.com
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