Seevetal - Hittfeld

Charmantes, bezugsfertiges Rethenendhaus mit
Wohlflhlatmosphare
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Auf einen Blick

26095012 349.000 EUR

ca. 85 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1964 Massiv
Terrasse,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 219.40 kWh/m2a
G

02.12.2035
1964

Gas
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Ein erster Eindruck

Stellen Sie sich vor, Sie beginnen den Tag mit einer Tasse Kaffee auf Ihrer sonnigen
Sldterrasse, wahrend die ersten Sonnenstrahlen den Garten erhellen. Am Abend genief3en
Sie entspannte Stunden mit Familie und Freunden im eigenen Garten — genau dieses Gefuhl
von Zuhause erwartet Siein diesem charmanten Reihenendhausin begehrter Lage von
Seevetal-Hittfeld.

Auf einem 313 m2 grof3en Eigenlandgrundstiick gelegen, verbindet die Immabilie
Wohnkomfort, Funktionalitat und ein angenehmes M al3 an Privatsphére. Das urspriinglich
im Jahr 1964 erbaute Haus wur de bereits umfassend saniert und modernisiert und
préasentiert sich heute in einem gepflegten, zeitgemélen und sofort bezugsber eiten Zustand.

Die besonder e Split-L evel-Bauweise verleiht dem Haus nicht nur seinen individuellen
Charakter, sondern sorgt auch fur ein Uberraschend grof3ziigiges Raumgefiihl. Die

ver schiedenen Ebenen, der wohnlich nutzbare Hobbyraum sowie die zusatzlichen Flachen
im Unter geschoss schaffen ein Platzangebot, das deutlich gr63er wirkt, alsesdiereine
Wohnflachenangabe von ca. 85 m2 ver muten |asst.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich. Auf dieser Ebene
befindet sich aul3erdem ein vielseitig nutzbares Zimmer, das sich ideal als Homeoffice,
Gastezimmer oder Kinderzimmer eignet.

Im Ober geschoss stehen Ihnen zwel ger dumige Schlafzimmer sowie ein Badezimmer zur
Verfligung. Erganzt wird diese Ebene durch einen praktischen Lagerraum mit Zugang zum
Spitzboden und zusétzlicher Abstellflache.

Das Herzstiick des Hauses bildet die darunterliegende Wohnebene. Hier vereinen sich
Wohnen, Essen und Kochen zu einem offenen und einladenden L ebensmittelpunkt. Die
Einbaukiche fugt sich harmonisch in den Wohn- und Essber eich ein und schafft den
perfekten Rahmen fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und erméglichen den direkten Zugang auf die
sonnige Stidterrasse.

Der Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern und profitiert
von der angenehmen Privatsphare eines Endgrundstiicks. Ein geraumiges Gartenhaus

schafft zusatzlichen Stauraum fur Fahrréder, Gartenger ate und vieles mehr.

Auf der darunterliegenden Zwischenebene befindet sich ein beheizter und gut belichteter




Hobbyraum, der sich flexibel als Arbeits-, Fitness-, Kreativ- oder Freizeitbereich nutzen
|&sst.

Im unteren Geschoss stehen Ihnen neben dem Heizungsraum ein separates WC sowie ein
weiter es Duschbad zur Verfligung. Diese zusatzliche Ausstattung erhoht den Wohnkomfort
und erweitert die Nutzungsmoglichkeiten des Hauses erheblich.

Auch die Parksituation gestaltet sich auf3er st komfortabel. In der ruhigen Wohnstralie
stehen zahlreiche 6ffentliche Stellmdéglichkeiten zur Verfiigung. Dar tGber hinaus bietet das
Grundstiick grundsétzlich die M églichkeit, einen eigenen PKW-Stellplatz zu schaffen. Die
hierfur erforderliche Bordsteinabsenkung bedarf einer behérdlichen Genehmigung,
erscheint jedoch grundsétzlich realisierbar.

Dieses liebevoll moder nisierte Reihenendhaus tber zeugt dur ch seine dur chdachte
Raumaufteilung, den gepflegten Zustand, die vielseitig nutzbaren Flachen und das attraktive
Eigenlandgrundstiick. Eine Immobiliefiir alle, die ein sofort bezugsber eites Zuhause mit
Garten in einer der gefragtesten Wohnlagen Hittfelds suchen.
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Ausstattung und Details

* Reihenendhausin attraktiver Wohnlage von Seevetal-Hittfeld
* Ca. 85 m2 Wohnflache zzgl. nutzbarer Zusatzflachen

* 313 m2 Eigenlandgrundstiick

* Umfangreich saniert und modernisiert

* Sofort bezugsber eit

* Besonder e Split-L evel-Bauweise mit grof3ziigigem Raumgefiihl
* Drei Schlafzimmer

* Heller Wohn- und Essber eich mit Einbaukliche

* Sldterrasse mit direktem Gartenzugang

* Pflegeleichter Garten mit angenehmer Privatsphére

* Geraumiges Gartenhausfur Fahrrader und Gartenger ate

* Beheizter und gut belichteter Hobbyraum

* Badezimmer im Ober geschoss

* Zusétzliches Duschbad im Unter geschoss

* Separates WC im Unter geschoss

* Lagerraum mit Zugang zum Spitzboden

* Ausbaufahiger Spitzboden mit zusatzlichem Potenzial

* Zusatzliche Abstellmdglichkeiten vorhanden

* Zahlreiche offentliche Parkmdglichkeiten direkt vor dem Haus
* Moglichkeit zur Schaffung eines eigenen PKW-Stellplatzes auf dem Grundstiick
(vorbehaltlich behordlicher Genehmigung)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlageim beliebten Seevetaler Ortstell
Hittfeld. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene Wohnstruktur, viel Grin sowie
eine hervorragende I nfrastruktur aus. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Schulen, Kindergérten, Arzte und vielfaltige Freizeitangebote sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Das Zentrum von
Hamburg-Harburg ist sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
schnell erreichbar. Der nahegelegene Bahnhof Hittfeld bietet regelmaRige Verbindungen in
Richtung Hamburg und die umliegenden Regionen.

Auch far Pendler ist die Lage aulRer st attraktiv: Die Anschlussstelle Hittfeld an der A1 sowie
die nahe gelegenen Autobahnen A7 und A39 ermoglichen eine schnelle Anbindung an die
Hamburger Innenstadt, den Hafen, Bremen, Hannover und L Gineburg. Dasin unmittelbarer
Nahe gelegene Autobahnkreuz aus M aschener Kreuz und Horster Dreieck zahlt zu den
wichtigsten Verkehrsknotenpunkten Norddeutschlands.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und der hervorragenden Erreichbarkeit
der Metropolregion Hamburg macht diesen Standort besonder s attraktiv fir Familien,
Berufspendler und alle, die eine hohe L ebensqualitét in natur naher Umgebung schétzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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