Hamburg - EiBendorf

Viel Raum fur Ihreldeen! Freistehendes EFH mit
Gestaltungspotenzial

Objektnummer: 26135020

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 419.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 138 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 696 m?
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Objektnummer: 26135020 - 21077 Hamburg - EiBendorf

Auf einen Blick

26135020 419.000 EUR

ca. 138 m2 Einfamilienhaus

6 K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1932 1969

1x Garage
Massiv

Terrasse, Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 440.90 kWh/m2a
25.08.2036 H

Ol 1932
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Objektnummer: 26135020 - 21077 Hamburg - EiBendorf

Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhausin Hamburg-EifRendorf bietet eine besonder e Gelegenheit flir alle,
dieihr zukunftiges Zuhause nach den eigenen Vorstellungen gestalten mochten. Auf einem
ca. 696 m2 grof3en Eigenlandgrundstiick stehen rund 138 m2 Wohnflache sowie viel Potenzial
fur eineindividuelle Neugestaltung zur Verfligung.

Das Hauswurde urspriinglich 1932 erbaut und 1969 durch einen Anbau erweitert. Im Jahr
2006 kam eine Doppelgar age hinzu, die komfortable Abstellmoglichkeiten fir Fahrzeuge,
Fahrrader und weitere Gegenstande bietet.

Die Immobilie befindet sich in einem umfassend sanier ungsbedirftigen Zustand. Technische
und optische M oder nisierungen sind in nahezu allen Bereichen erforderlich. Gleichzeitig

er 6ffnet genau dies die M 6glichkeit, das Haus konsequent an die eigenen Wiinsche und
heutigen Wohnanspr Giche anzupassen. Auch eine Veranderung des bestehenden Grundrisses
bietet sich an, um beispielsweise offenere und moder nere Wohnber eiche zu schaffen.

Fur dieerforderlichen Sanierungs- und Moder nisierungsmal3nahmen sollte nach einer
ersten Uberschlagigen Einschatzung mit einem | nvestitionsvolumen von ca. 200.000 Euro
gerechnet wer den. Diese Angabe dient lediglich alsunverbindliche Orientierung; der
tatsachliche Aufwand hangt insbesondere vom gewiinschten Ausstattungsstandard, dem
Umfang der Malhahmen und den Ergebnissen einer fachlichen Prifung ab.

Beheizt wird das Gebaude der zeit tiber eine Olheizung. Das Grundstiick ist aktuell nicht an
das offentliche Abwasser siel angeschlossen; die Abwasser entsorgung erfolgt Uber eine eigene
Sickergrube auf dem Grundstiick.

Um das Potenzial der Immobilie anschaulich zu machen, zeigen wir im Exposé neben
Aufnahmen des aktuellen Zustandes auch Kl-generierte Visualisierungen. Diese dienen als
Inspiration und vermitteln beispielhaft, wie einzelne R&ume nach einer Sanierung und
Neugestaltung aussehen konnten.

Dar Uber hinaus steht | nteressenten bereitsvor einer per sonlichen Besichtigung ein 360-
Grad-Rundgang zur Verflgung. So konnen Sie sich in Ruhe einen realistischen Eindruck
vom der zeitigen Zustand und den réaumlichen M dglichkeiten ver schaffen. Anschlief3end
vereinbaren wir selbstver standlich gerne einen individuellen Besichtigungster min.

Auch bei der finanziellen Planung unter stiitzen wir gerne: Uber VON POLL FINANCE
konnen Interessenten eineindividuelle Finanzierungs- und Forder beratung in Anspruch




nehmen. Dabel kdnnen unter anderem mogliche Forder programme der |FB Hamburg und
der KfW geprtft und in ein Finanzierungskonzept einbezogen wer den. Ber atungster mine
sind sowohl bei unsim Buro alsauch bequem per Videoberatung maoglich.

Eine Immobilie fir Menschen mit | deen und Gestaltungswillen —mit der Chance, auf einem
grof3zugigen Eigenlandgrundsttick in Hamburg-Eil3endorf ein Zuhause ganz nach den
eigenen Vorstellungen entstehen zu lassen.
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Ausstattung und Details

- 696 m2 Eigenlandgrundstiick

- Ca. 138 m2 Wohnflache

- 6 Zimmer davon zwei halbe Zimmer

- Sanierungsbedirftig

- Doppéelgar age mit Stromanschluss (Baujahr 2006)

- Olheizung Baujahr 2003 Viessmann (Vitola 200) Brenner Weishaupt neu 2022
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Alles zum Standort

Die L age befindet sich im Siiden Hamburgsim Stadtteil EiRendorf, einem beliebten und
etablierten Wohngebiet im Bezirk Harburg. Die Giberwiegend ruhige und wohnliche
Umgebung besteht vor allem aus Ein- und Zweifamilienhausern sowie kleineren,
verkehrsarmen Wohnstraf3en. Der Stadtteil zeichnet sich durch einen hohen Griinanteil aus.
Baume, Gérten, kleine Grunflachen sowie nahegelegene Wald- und Par kber eiche sorgen fir
einen naturnahen und landschaftlich gepragten Charakter. In der ndheren Umgebung laden
ver schiedene Erholungsflachen sowie gut ausgebaute Spazier - und Radwege zu
Freizeitaktivitaten wie Spazier engehen, Joggen oder Radfahren ein. Trotz der ruhigen
Wohnlageist die Infrastruktur sehr gut ausgebaut. Es gibt Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, kleinere Geschéfte, Cafés und Restaur ants sowie Schulen, Kindergérten
und weiter e soziale Einrichtungen. All dies macht die L age besonder s familienfreundlich.
Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. Die Bushaltestellen

» Grofde Stralke”, , Strucksbarg” und ,, M ajestatische Aussicht” sind fuRlaufig gut erreichbar
und garantieren eine gute Verbindung in das Zentrum von Harburg mit Anschlussan S
und Regionalbahnen sowie weiter in die Hamburger Innenstadt. | nsgesamt verbindet diese
Wohnlage angenehme Ruhe und Néhe zur Natur mit guter Erreichbarkeit urbaner
Angebote und hohem Wohn- und Freizeitwert.




Objektnummer: 26135020 - 21077 Hamburg - EiBendorf

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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