Hamburg - Sinstorf

Festpreis! Erbpacht vom Staat! Platz fur eine
groBe Familie in der Kafersiedlung

Objektnummer: 25135019

VON POLL
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KAUFPREIS: 260.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 173 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.433 m?2
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Auf einen Blick

25135019 260.000 EUR

ca. 173 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1968 Massiv

1x Garage Terrasse,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

o] 222.10 kWh/m?a
G

11.05.2035
1968

Ol




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




ON POLL

IMMOBILIEN

v

Sinstorf

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg

e

Immob

e

D

=
S
S
S
o
S
=
s
3
3




Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




ON POLL

v [

21077 Hamburg - Sinstorf

Objektnummer: 25135019

[

Immobili

e

D




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie

l]““ﬁ"" W
SR LA

WWW.V




)

1MOB I

ON POLL

torf

ins

21077 Hamburg - S

25135019 -

Die

Objektnummer

e

Immob

=
-

A\ N

S
f&”"””ﬁ/’ %

&/00/&////,/._._,.@.

NS




IMMOBILIEN

VON POLL

torf

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sins
Die Immobilie



\V/> VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie

on-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

TRRRNLTR

Die Immobilie

AR

www.von-poll.com




VP VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie

www.von-poll.com




\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




\/P VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Die Immobilie




Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Grundrisse

‘ VON POLL




. Schlafzimmer

P
=
=
j e

Ankleide

]
£
3
5]
<
=
S
=2

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




VP ‘ VON POLL

Heizungskeller

Lagerraum

Lagerraum
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und griiner Lage im beliebten Hamburger Stadtteil Sinstorf erwartet Sie
dieses groBzligige Einfamilienhaus, das sich sowohl als Einfamilien- als auch als
Zweifamilienhaus nutzen lasst. Das 1.433 m? groBe Grundstilick befindet sich auf
einem Erbbaurechtsgrundstiick mit einer Restlaufzeit von 25 Jahren. Der jahrliche
Erbbauzins betragt glinstige 204,96 Euro und wird von der Staat als
Erbbaurechtsgeber erhoben. Fir den Erwerb dieses attraktiven
Erbbaurechtsobjektes ist ein Eigenkapitalanteil von ca. 50 % des Kaufpreises

erforderlich.

Das Haus verfugt Uber eine groBzligige Wohnflache von ca. 173 m?, die vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten bietet. Das Grundstick bietet im vorderen Bereich
weiteres Bebauungspotenzial, das bislang nicht ausgeschopft wurde. In welchem
Umfang eine zusatzliche Bebauung maoglich ist und welche Auswirkungen dies auf
die Laufzeit des Erbbaurechts sowie auf die Hohe des Erbbauzinses haben kdnnte,

ist individuell zu prifen und mit dem Erbbaurechtsgeber abzustimmen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine groBzligige Raumaufteilung mit vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten. Das Highlight ist das geraumige Wohnzimmer mit
angrenzendem Essbereich, das durch seine Helligkeit und seinen offenen
Charakter besticht. Die Kiiche ist separat gelegen und bietet ebenso wie das
Badezimmer Raum fir individuelle Gestaltung. Beide Raume sind
renovierungsbedurftig. Das Schlafzimmer Gberzeugt durch seine angenehme
GroBe und ruhige Lage. Ein zusatzliches, kleineres Zimmer kann flexibel genutzt
werden, etwa als Blro oder Gastezimmer. Von hier aus gelangen Sie direkt in den
beheizten Wintergarten und auf die sonnige Terrasse mit Slidausrichtung, die ein

idealer Ort zum Entspannen und GenieBen ist.




Im Obergeschoss befinden sich vier weitere Raume, die sich vielseitig nutzen

lassen — etwa als Schlaf- oder Kinderzimmer oder als Buro. Ein weiteres
Badezimmer sorgt flir zusatzlichen Komfort. Einer der Raume ist bereits mit
Anschlissen flr eine Klichenzeile ausgestattet, sodass das Obergeschoss auch als
separate Wohneinheit oder sogar als Zweifamilienhaus genutzt werden kann. Diese
flexible Raumaufteilung macht das Objekt sowohl flir GroBfamilien als auch fur

Investoren, die eine Mieteinheit schaffen mochten, interessant.

Das Kellergeschoss mit mehreren Abstellrdumen und einer Waschkiche bietet
ebenfalls viel Stauraum. Ein direkter Zugang zum Garten ist ebenfalls vorhanden.
Ein groBzigiger Hobbyraum rundet das Raumangebot ab und bietet zusatzlichen

Platz fUr Freizeitaktivitaten oder Hobbys.

Far Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie mehrere Stellplatze zur Verfligung,
sodass lhnen immer ausreichend Parkmadglichkeiten zur Verfiigung stehen. Der
groBe Garten rund um das Haus bietet zudem viel Platz fur Kinder, Hobbygartner

und gesellige Abende im Freien.

Dieses Einfamilienhaus auf einem groBzlgigen Erbpachtgrundstlick bietet lhnen die
Moglichkeit, in einer bevorzugten Lage Hamburgs zu wohnen — entweder als
groBzlgiges Zuhause flr eine Familie oder als attraktives Zweifamilienhaus mit
zusatzlichem Potenzial. Nutzen Sie die Gelegenheit und lassen Sie sich von diesem

besonderen Angebot begeistern!
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Ausstattung und Details

- 1433 m? Erbpacht Grundstlick

- Weiteres Bebauungspotenzial

- Restlaufzeit Erbpacht 25 Jahre

- Erbbauzins jahrlich 204,96 Euro

- Erbbaurechtsgeber Staat

- Wohnflache ca. 173 m?

- 2 Badezimmer

- 2 Einbauklchen

- Vollkeller mit Partyraum

- AuBenzugang Keller

- Garage mit Lageflache im Dachstuhl + Nebenraum fir Gartengerate
- Beheizter Wintergarten + Terrasse mit Sudausrichtung

- GroBzugiger Garten mit Westausrichtung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, griinen Wohngebiet im Stadtteil
Sinstorf im Sudden von Hamburg. Die Gegend zeichnet sich durch eine angenehme,
familienfreundliche Atmosphare aus, mit vielen naturnahen Flachen wie Waldern
und Wiesen, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass das Stadtzentrum von
Hamburg sowie andere wichtige Orte schnell erreichbar sind. In der Nahe befinden
sich Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Schulen, die den Bewohnern den
Alltag erleichtern und fir eine hohe Lebensqualitat sorgen. Das Gebiet ist ideal fur
alle, die die Ruhe eines Vororts mit der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten

verbinden mochten.




Objektnummer: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmuhlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940-46 0026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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