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Krefeld - Forstwald

Zwel Hauser - eine lnvestition! Ein Hausfur Sie, das
Zweite als K apitalanlage fast geschenkt dazu

Objektnummer: 26052037

KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 215 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 678 m?
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Auf einen Blick

26052037
ca. 215 m2
Satteldach
9

6

4

1960

449.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 210.90 kWh/m2a
G

01.03.2028
1960

Gas
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,63% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhangige i
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Solldnsbindung  Solkzins
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,56% p.a.
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3,63%pa.

30 Jahre 4,22% p.a.

‘Stand per 02.06.2026

effektiver
Jahreszins

3,66% p.a.
3,70% p.a.

4,32% p.a.

Jon~poll~finance.com

Konditionen '

wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!

www.von-p
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Abstallraum
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Waschkelier
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Ein erster Eindruck

Dieses auf3er gewohnliche Immabilienangebot vereint Eigennutzung und K apitalanlage auf
besonder s attraktive Weise. Verkauft werden eine ur spriinglich mit ca. 125 m2 Wohnflache
im Jahr 1960 er baute Doppelhaushélfte sowie das 1972 angebaute Reihenmittelhaus mit ca.
90 m2 Wohnflache auf einem insgesamt rund 678 m2 grof3en Grundstick.

Dieldee hinter diesem Angebot ist ebenso einfach wie Uberzeugend: Sie beziehen die
grof3zuigige Doppelhaushélfte selbst und profitieren gleichzeitig von den Mieteinnahmen des
Reihenmittelhauses — eine Kombination, die nur selten am Markt zu finden ist.

Die Doppelhaushalfte bietet ausreichend Platz fir die ganze Familie. Im Erdgeschoss
befinden sich die K liche mit Zugang zur Uberdachten Terrasse und dem Garten, ein offener
Wohn- und Essbereich sowie ein Duschbad. Im Ober geschoss stehen drei Schlafziimmer —
eines davon mit Balkonzugang — sowie ein weiteres Duschbad zur Verfligung. Das
wohnraumahnlich ausgebaute Dachgeschoss bietet einen weiteren Raum und ein zusétzliches
WC. Ergéanzt wird das Raumangebot durch einen Vollkeller mit Hauswirtschafts-, Hobby-
und Abstellr &umen.

Dasin Splitlevelbauweise angrenzende Reithenmittelhausist vermietet. Die aktuelle Mieterin
verflgt Gber ein lebenslanges Wohnrecht mit Zahlungsverflichtung einer ortsiiblichen
Miete. Die

Raumaufteilung umfasst im Erdgeschoss eine K iche mit angrenzendem Duschbad und einen
Wohn- & Essbreich mit Zugang zur Terrasse und dem Garten. Im Obergeschoss befinden
sich ein Schlafzimmer mit Balkonzugang und einer Galerie, ein weiteres Zimmer sowie ein
Badezimmer mit Badewanne. Auch dieses Haus st voll unterkellert. Beide Hauser werden
Uber eine gemeinsame Gasheizung in der Doppelhaushélfte beheizt.

Nun zum eigentlichen Highlight: Der Gesamtkaufpreisfir beide Hauser betragt lediglich
449.000 €. Fir die Doppelhaushéalfte wurde ein Kaufpreis von 349.000 € zugrundegelegt. Fir
das ver mietete Reihenmittelhaus wurden 100.000 € angesetzt - dies entspricht bei einer
monatlichen Miete von 500 € einem Kaufpreisfaktor von nur 16,7 und die Mieteinnahmen
tragen den Finanzierungsanteil flir das Rethenmittelhaus von selbst.

Eine seltene Gelegenheit fur Kaufer, die nicht nur ein Zuhause suchen, sondern gleichzeitig
eine

wirtschaftlich attraktive I nvestition tatigen méchten.

Eshat aktuell noch keine Bauakteneinsicht stattgefunden. Somit wird fiir das angegebene
Baujahr, die Baurechtmaligkeit und die angegebene Wohnflache keine Gewahrleistung
Ubernommen.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen detaillierten
Einblick in diese Immobilie zu erhalten.

Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Thnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Siesich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Krefeld-Forstwald besticht als exklusives, familienorientiertes Wohngebiet am griinen
Stadtrand von Krefeld durch seine harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und
urbaner Infrastruktur. Die solide Anbindung an das Rhein-Ruhr-Gebiet, insbesondere die
bequemen Pendlerverbindungen nach Dusseldor f, schaffen ideale Voraussetzungen fr
Beruf und Freizeit. Dieruhige, sichere Umgebung mit Gberwiegend eigentumsorientierter
Bevdlkerung garantiert eine hohe L ebensqualitat und langfristige Wertstabilitat — ein
perfektes Fundament fir Familien, die Wert auf Geborgenheit und eine nachhaltige Zukunft

legen.

Der Stadtteil Forstwald selbst prasentiert sich als besonder s begehrte Adresse fir Familien,
gepragt von grof3ztigigen Einfamilienhdusern in griner, ruhiger Lage mit niedriger
Bevdlkerungsdichte. Hier genief3en Sie das Gefuihl von Weite und Privatsphére, eingebettet
in eine sicher e Nachbar schaft mit einem tber dur chschnittlich guten Sicher heitsniveau. Die
naturnahe Umgebung |&dt zu ausgedehnten Spazier gangen und gemeinsamen Aktivitéten im
Freien ein, wahrend die gute Anbindung an Autobahnen und die Regionalbahn schnelle
Erreichbarkeit von wichtigen Zielen wie Dusseldorf und dem Flughafen gewahrleistet.

Fur Familien bietet Forstwald eine Vielzahl an hochwertigen Bildungseinrichtungen in
fuBlaufiger Nahe: Von der Stadtischen Gemeinschaftsgrundschule Forstwald, diein nur
etwa zehn Minuten zu erreichen ist, bishin zu mehreren Kindertagesstatten, diein rund 15
bis20 Minuten erreichbar sind, ist die Betreuung der Jiingsten bestens gewahrleistet. Die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Zahnarztein nur wenigen
Gehminuten gesichert, erganzt durch Apotheken im nahen Umfeld. Fur aktive Familien
stehen zahlreiche Freizeitmoglichkeiten bereit: Spielplatze und Parkssind bereitsin ein bis
sieben Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Sportpléatze und Turnhallen in etwa zehn
Minuten zum gemeinsamen Sport einladen. Die Nahe zu Busstationen wie Schlehdor nweg (1
Minute Fuweg) und der Regionalbahnstation Forsthaus (11 Minuten FuBweg) er moglicht
zudem eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmdoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf sind ebenfalls gut erreichbar und runden das familienfreundliche
Umfeld ab.

In Forstwald finden Familien ein behagliches Zuhause, das Sicher heit, hochwertige Bildung
und vielfaltige Freizeitangebotein einer naturnahen, ruhigen Umgebung vereint —ein Ort,
an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Work-L ife-Balance
geniellen konnen. Diese Kombination macht den Standort zu einer besonder s wertvollen
Adresse fur Familien, die L ebensqualitat und Zukunftssicher heit gleicher maf3en schéatzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151-931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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