Duisburg / Rumeln-Kaldenhausen

Verkaufen und wohnen bleiben; Gute Mieter und
glnstige Hypothek Gbernehmen

Objektnummer: 23052018

‘ VON POLL
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Auf einen Blick

23052018 229.000 EUR
ca. 116 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Massiv
1976 ca. 58 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Elektro
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VON POLL

FINANCE

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' P T |
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Heute schon an morgen denken. Kaufen Sie heute und sichern sie sich die noch
glnstigen Zinsen, die derzeit stetig ansteigen. Die langjahrigen - Giber 80 Jahre alten
Eigentimer- werden verkaufen und mietfrei wohnen bleiben. So wie sie es kennen:
Nebenkosten, Modernisierungen, Instandhaltung sind ihre vornehmste Aufgaben. Das
hohe Lebensalter ist im Verkaufspreis bereits hinterlegt. Eine giinstige Hypothek zu
einem Zinssatz von 0,5% kann ebenfalls Gbernommen werden. Eine Tauschpflicht der
Heizungsanlage kommt fiir den Erwerber nicht in Frage. Eine durch Sonnenlicht
unterstiitzte modernisierte Elektroheizung sorgt fur langfristige Sicherheit, sich
regenerativ und nachhaltig giinstig aufgestellt zu haben. Es besteht eine Vereinbarung
mit dem ortlichen Anbieter, Strom im Gegenwert von derzeit Giber 60,00€ im Monat zu
verguten. Das Einfamilienhaus ist klassisch geschnitten. Im Erdgeschoss gibt es Diele,
Kiiche, Gaste-WC und ein grof3es Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse und zum
idyllischen Garten. Hier besteht eine tatsdchliche Nutzung eines weiteren Gartenlandes
im Anschluss an das eigene Grundstlck.. Die 58 gm im Obergeschoss verteilen sich auf
drei Schlafzimmer, wobei zwei eine Tire zum durchgehenden Balkon haben. Ein
modernisiertes Bad bietet helle Fliesen, eine Ful3bodenheizung und eine Ubergrol3e
bodengleiche Dusche. Das Dachgeschoss wird als Speicher genutzt. Im Untergeschoss
befinden sich mehrere Raume, eine Waschkiiche und eine KellerauR3entreppe zum
Garten. Die Echtholzfenster und das Echtholzparkett wurden vor wenigen Jahren im
ganzen Haus erneuert. Zum Haus gehoren eine eigene Garage und eine weitere
angemietete Garage. Ein Energieausweis ist in Arbeit.
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Alles zum Standort

Naturnahes Grol3stadtleben: Im eher landlich gepragten Duisburger Stadtteil Rumeln-
Kaldenhausen genieRen Sie nicht nur in Ihrer eigenen griinen Oase und Gartenidylle
Ruhe, Freiraum und reizvolle Naturlandschaft, auch die naturnahe Umgebung bietet rund
9 km westlich des Zentrums unglaublichen Erholungswert. Weitlaufige Wald- und
Wiesenflachen und das beliebte Naherholungsgebiet Toeppersee in Ihrer direkten
Nachbarschaft schaffen zusammen mit der ideal ausgebauten Infrastruktur beste
Wohnbedingungen. Zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, darunter verschiedene
Supermarkte, ein Bioladen, eine Backerei und eine Apotheke befinden sich in einem
Umkreis von etwa 15 Gehminuten und bieten ein hohes Mafl3 an Komfort. Ein rund 300 m
entfernter Spielplatz, ein ca. 6 Gehminuten entfernter Kindergarten und eine etwa 2
Gehminuten entfernte Grundschule sowie ein rund 1,5 km entferntes Gymnasium
erganzen das umfangreiche Angebot und unterstreichen die Familienfreundlichkeit der
Wohnlage. Dariiber hinaus Giberzeugt die Wohnlage durch eine ideale
Verkehrsanbindung. Innerhalb weniger Schritte erreichen Sie die nachste Bushaltestelle,
wodurch Sie optimal an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen sind. Zudem
befindet sich in nur etwa 2,2 km Entfernung der Bahnhof Rumeln, tiber den Sie bspw.
den Duisburger Hauptbahnhof mit der Regionalbahn in nur ca. 9 Minuten erreichen. Auch
die Autobahnen 40 und 57 befinden sich in komfortabler Reichweite und binden
hervorragend an das Stral3ennetz an.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




