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Auf einen Blick

23052015

ca. 91 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
3.5

3

1

1971

1 x Garage

279.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 211.40 kWh/m?2a
G

08.02.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

In sehr schoner gewachsener Wohnlage im beliebten Stankt Tonis befindet sich dieses
attraktive Einfamilienhaus. Es liegt ruhig und eignet sich ideal fiir eine Familie mit Kind,
schon geborgen in einem kleinen Stichweg. Das Haus wurde im Jahre 1971
konventionell, massiv in 2-geschossiger Bauweise mit Vollunterkellerung,
Vollverklinkerung und Satteldach erstellt. Es verflgt Uber eine komfortable Breite von 6m.
Die Wohnflache von ca. 91 m2 erstreckt sich tUber das Erdgeschoss und das
Obergeschoss. Ein zusatzlicher Vorteil besteht in der Moglichkeit, den Spitzboden, wie
bei Nachbarn, auszubauen. Das Grundstlck verfligt Uber eine wunderbare
Stdausrichtung. Im Erdgeschoss empfangt Sie eine angenehm grof3e Diele. Von dieser
gelangen Sie zum Gaste-WC und zur Garderobe. Sie bietet Zugang zur Kiiche sowie
zum schdnen, ca. 35 m2 grof3en, mit Parkett ausgelegtem Wohn-/Essbereich. Hier
schlieen sich die Sonnenterrasse sowie der hiibsche Garten an. Im Obergeschoss
stehen zwei Schlafzimmer zur Verflgung, eines davon mit Zugang zum Stdbalkon.
Weiterhin gibt es auf dieser Wohnebene ein Vollbad, das mit Wanne und Dusche
versehen ist. Im Keller finden Sie neben der grof3en Waschkiiche, einen Abstellraum und
einen Hobbyraum mit Treppe zum Garten. Der Garten ist eingewachsen und eingefriedet.
Die hausbreite Terrasse ist zum Teil durch den Balkon tberdacht und garantiert einen
angenehm geschuitzten Aufenthalt auch bei nicht perfektem Wetter. Nur wenige Schritte
vom Haus entfernt befindet sich die massiv erstellte Garage sowie ein zusatzlicher PKW-
Stellplatz. Fazit Ein sehr schones Haus in guter Lage mit allerbesten Anbindungen an
offentliche Verkehrsmittel, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten. Die Raumaufteilung
Uberzeugt. Da sich das Haus nahezu im Originalzustand befindet, sollten ein neues Bad
und eine neue Heizung eingeplant werden. Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé
auch den 360° Rundgang an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu
erhalten. Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen
bei der Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Sankt Tonis, ein Kleinod im Westen von Disseldorf, liegt perfekt eingebettet in die
reizvolle Landschaft des linken Niederrheins im Kreis Viersen. Hier vereinen sich fur die
ca. 30.000 Einwohner in idealer Weise die Moglichkeiten des grof3stadtischen Lebens mit
dem Charme des landlichen Lebensraums. Die Stadt bietet zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote. Sich ausgiebig verwdhnen lassen kann man z. B. in der Sauna und
Wellnesslandschaft des Spaflibads H20OH. Zahlreiche Sportanlagen und Sporthallen
stehen fur FuRBball, Tennis, Tanzen, Leichtathletik, Fitness, etc. zur Verfligung und
kommen insbesondere auch den Tonisvorster Sportvereinen zugute. In Sankt Tonis gibt
es ein Krankenhaus und Arzte aus allen Fachrichtungen. Ebenfalls bietet die Stadt
diverse Kindertagesstatten und Grundschulen sowie eine Sekundarschule und ein
Gymnasium. In der N&he des hier angebotenen Grundstiicks sind die Kita St. Antonius,
das Gymnasium, die Realschule, die Gesamtschule und die Gemeinschaftsgrundschule
CorneliusstralRe. Fir die Besorgung der Dinge des taglichen Bedarfs erreicht man die
Innenstadt fuBBlaufig in wenigen Minuten. Restaurants und Cafés, verschiedene
Lebensmittelmérkte und Fachgeschafte sind im direkten Umkreis und in der
FuRgangerzone zu finden. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist fuRlaufig in wenigen
Minuten erreichbar. Von Tonisvorst (Sankt Tonis) nach Krefeld gibt es eine regelmatige
Stralenbahnverbindung. Mit dem Auto erreicht man in ca. 10 Minuten die Autobahnen A
40, A 52 und A 44. In die Innenstadt von Dusseldorf oder zum Flughafen Diisseldorf sind
es weniger als 30 Minuten. Ebenso schnell erreicht man die hollandische Grenze in
Venlo.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 211.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




