VON POLL

Krefeld / Lindental

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Objektnummer: 23052007
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KAUFPREIS: 599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120,48 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 591 m2




Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Auf einen Blick

23052007

ca. 120,48 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
4

2009

1 x Carport, 4 x
Freiplatz, 1 x Garage

599.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

ca. 45 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
GAS 22.80 kWh/mz2a
23.07.2024 A+

Gas
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Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
.

Bei Fragen zu dieser Immobilie Wir freuen uns auf Sie.

informieren wir Sie sehr gerne

personlich Gber weitere Details. T: 02151 -93 188 0
krefeld@von-poll.com

www.von—poll.com
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Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Die Immobilie
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Hier Such-
profil
anlegen.
Legen Sie einfach ein Suchprofil Bei Fragen
bei uns an und finden Sie melden Sie sich gerne.
schneller und effizienter lhre T- 02151 - 93 188 0

Wunschimmobilie. krefeld@von-poll.com

WWW.vo n*‘bOH.fUm
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Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Die Immobilie




Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Die Immobilie

VON POLL

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram,
damit Sie als Erstes liber unsere neuen Immobilienangebote
und Neuigkeiten informiert sind.

facebook.com/vonpoll.krefeld

instagram.com/vonpoll_krefeld

www.von-poll.com/krefeld




Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Die Immobilie

Als Immobilien-Eigentimer Wir freuen uns auf Sie.
bieten wir lhnen eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreis- T: 02151 - 93 188 0

einschatzung lhrer Immobilie an. krefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 150.000 €

S TS D. d

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,04% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten Ihnen unabhdngige e (P
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Sollzinsbindung  Solzins Jahreszing v
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 2,95%pa.  3,05% pa. !(qndltlonen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! f0ahre  3.08%pa. 311%pa [kl Internet,
30 Jahre 3,75% p.a. 3,84% p.a. AnsprEChpartner "
vor Ort!

Stand per 04.04.2024

Vertrauen Sie uns, wenn es um lhre Immobilie geht.
Wir sind flr Sie da und beraten Sie gerne personlich und individuell.

Wir freuen uns auf Sie.

T: 02151 - 93 188 0 | krefeld@von-poll.com

Shop Krefeld | Marktstrale 8 | 47798 Krefeld

www.von-poll.com/krefeld
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Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Grundrisse

www.von-poll.com
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Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem modernen freistehenden Einfamilienhaus, das sich in einer
ruhigen Lage in der 2. Reihe befindet und mit einem Fokus auf Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit konzipiert wurde. Das Haus verfiigt Giber einen Energieausweis der Klasse
A+ und eine modernisierte Gasheizung mit Warmwasser, Sie sorgt flr eine
umweltfreundliche und kosteneffiziente Warmeversorgung. Eine sparsame
FuRbodenheizung im gesamten Haus schafft kuschelige Wéarme,D ie Béden im
Erdgeschoss sind mit pflegeleichtem Granit ausgestattet. Beim Betreten des Hauses
werden Sie von einer grof3ziigigen Dielle empfange, Ein Wohn-/Essbereich mit offener
Kiiche nimmt diese Grof3zugigkeit auf .Er ist durch bodentiefe Fenster und Tlren zur
sonnigen Terrasse hin geoffnet. Im Obergeschoss erwarten Sie drei gemutliche Zimmer
sowie ein hochwertiges Tageslicht-Bad mit Wanne und ebenerdiger Dusche. Eine
Echtholztreppe verleiht dem Haus einen wertigen Gesamteindruck und alle Fenster sind
mit Rollladen ausgestattet, um Privatsphare und Lichtregulierung zu gewahrleisten. Das
Grundstuck bietet zudem einen uneinsehbaren umz&unten Garten, eine Garage, ein
Carport, Stellplatze, einen Gerateraum und ein Gartenhaus. Dariiber hinaus wurde das
Haus auf einer energetisch wertvollen Bodenplatte errichtet, was zuséatzliche Vorteile in
Bezug auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit - auch durch eine hochwertige
Holzstanderbauweise- bietet. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Haben Sie weitere
Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir lhnen bei der Finanzierung
behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.




Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Alles zum Standort

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend im begehrten Krefelder Stadtteil Lindental. Die Vielzahl modernisierter
Siedlungshauser verleiht der Umgebung einen ganz besonderen Charme. Das
Gesamtambiente ist von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt. Lindental ist ein
charmantes Viertel im Westen von Krefeld. Die Lage zeichnet sich durch ihre ruhige und
familienfreundliche Atmosphare aus und bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz, was es zu einem idealen Wohnort fiir Familien und Berufstatige
macht. In unmittelbarer Nahe finden sich verschiedene Einkaufsmdaglichkeiten, darunter
Supermarkte, Geschéafte und Markte, die den Bewohnern eine bequeme Versorgung mit
allem Notwendigen ermoglichen. Zudem gibt es eine Vielzahl von Schulen und
Kindergarten in der Umgebung, was Lindental zu einem attraktiven Wohnort fir Familien
mit Kindern macht. Fir Naturliebhaber bietet der Stadtteil auch eine griine Umgebung mit
Parks und Grinflachen, die sich perfekt fir Spaziergange, Joggen oder einfach nur zum
Entspannen im Freien eignen. Die N&he zur Natur schafft eine angenehme Atmosphare
und tragt zur Lebensqualitat bei. Zusammenfassend bietet diese Lage eine ideale
Kombination aus stadtischem Komfort und naturnahem Wohnen. Es ist ein Ort, an dem
man das Beste aus beiden Welten genieR3en kann - die Annehmlichkeiten einer
lebendigen Stadt sowie die Ruhe und Schonheit der Natur. Die perfekt Wohnlage fur
junge Familien, Paare, Kinder und Haustiere!




Objektnummer: 23052007 - 47804 Krefeld / Lindental

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.7.2024.
Endenergieverbrauch betragt 22.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2009. Die Energieeffizienzklasse
ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




