VON POLL

Polle

Viel Platz fur Familie und Genuss: | hr
Einfamilienhaus mit Gartenidylle

Objektnummer: 26232016

KAUFPREIS: 169.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 197,95 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.049 m?2
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Objektnummer: 26232016 - 37647 Polle

Auf einen Blick

26232016 169.000 EUR

ca. 197,95 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1968 1997

2 x Garage M assiv
ca. 100 m2
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 243.30 kWh/m2a
G

11.07.2036

: 1997

Ol
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu hoéren.

ww.von-poll.cor
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Schlafzimmer 2
260m*
(3.18x 3.97)

Badezirmmer
.63 m?
(2.40 = 1.98)

Arbeitszimmer
14.64 m?
(4.00 = 3.66)

Kinderzirnmer

{3.54 = 3.49)

Treppe
0.68 7
(063=1.08)

4

Abteliaum
13.64 m?
(311 =470)

Absteliraur
5.95 m*
7.65= 4.70)

o

Schlafzimmer
13.66 m*
(4.04 = 3.80)

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Wohngegend présentiert sich dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem
Baujahr 1968 mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 197,95 m2 auf einem weitlaufigen
Grundstiick von ca. 1.049 mz2. | nsgesamt stehen Ihnen sechs Zimmer zur Verfligung, davon
vier Schlafzimmer und zwei Badezimmer, die Platz fir unter schiedlichste Wohnbedir fnisse
bieten.

DasHausist alsrenovierungsbediirftig einzustufen, wodur ch sich zahlreiche M 6glichkeiten
fur eineindividuelle Umgestaltung und M oder nisierung er 6ffnen. Die letzte umfangreiche
M oder nisierung erfolgte 1997 mit dem Einbau einer neuen Heizungsanlage. Erganzt wird
das Heizsystem durch eine Zentralheizung und einen Pelletofen, die fir angenehme
Temperaturen in der kalten Jahreszeit sorgen. Die Fenster wurden teillweiseim Jahr 1980
sowieim Jahr 1999 erneuert, wodurch der Energiehaushalt bereits verbessert wurde. Fir
die War mwasser aufber eitung steht Ihnen zudem eine Warmepumpe zur Verfigung.

Das Anwesen besticht durch zahlreiche Ausstattungsmerkmale: Im AufBenbereich befinden
sich ein Gartenhaus sowie eine Doppelgarage mit ausr eichend Platz fiir Fahrzeuge und
zusatzliche Abstellmdglichkeiten. Die Doppelgarageist direkt neben dem Haus angebaut und
bietet einen befestigten Vorplatz. Die Uberdachte grof3e Terrasse ladt zum Verweilen im
Freien ein, wahrend diefest installierte Aul3engrillstelle ideale Voraussetzungen fiir gesellige
Sommer abende schafft. Auch der liebevoll angelegte Garten bietet viele
Nutzungsmoglichkeiten fir Hobbygértner und Familien.

Die Wohnqualitat wird durch praktische Details wie Rollladen an den Fenstern, eine
Satellitenanlage fur den Fernsehempfang sowie die hochwertige Grundausstattung
unterstrichen. Die Hausfassade prasentiert sich mit hellem Putz, und das Satteldach ist mit
klassischen roten Ziegeln gedeckt. Die Fenster im Erd- und Ober geschoss sind bodenhoch
angelegt und bieten einen schonen Ausblick ins Grine.

Im Inneren erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept: Der Grundrissdes 1.

Ober geschosses zeigt ein grol3ziigiges Wohnzimmer mit rund 41,6 m2 sowie eine Kiiche, ein
Esszimmer und einen zentralen Dielenbereich. Die angrenzende Terrasse (ca. 29,83 m2) kann
direkt sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche betreten werden. Das
Wohnzimmer erstreckt sich Gber die gesamte Tiefe des Hauses und verfligt Uber grof3e
Fensterflachen, diefur viel Tagedlicht sorgen. Die geschiitzte Terrasseist mit einem
Glasdach ausgestattet, das vor Witterungseinfliissen schitzt, und grenzt unmittelbar an den
Garten an.




Ein weiteresHighlight ist der freie Blick von der Terrasse und den oberen Etagen auf die
umliegende Natur und die angrenzenden Felder —ideal fiir Naturliebhaber und
Ruhesuchende. Das gesamte Anwesen bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und viel
Potenzial zur Verwirklichung individueller Wohntr&ume.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Nutzen Sie diese Gelegenheit und entdecken Sie die M dglichkeiten, die dieses
Hausfir die Zukunft Ihrer Familie bereithalt.

WICHTIG!
Vor einer Besichtigung ist eine Bankbestatigung oder K apitalnachweis einzureichen.
Ansonsten finden keine Besichtigungen statt.
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Ausstattung und Details

Gartenhaus

Pelletofen

Doppelgarage

Rollladen

Uberdachte groRRe Terrasse
AuBRengrillstelle
Warmepumpe fur War mwasser
Satellitenanlage
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Alles zum Standort

Polleist ein staatlich anerkannter Erholungsort im Landkreis Holzminden in Nieder sachsen
und liegt malerisch im Weser bergland direkt an der Weser. Der Ort zeichnet sich durch
seine naturnahe Umgebung, diereizvolle Mittelgebirgslandschaft und eine hohe Wohn- und
Freizeitqualitat aus. Die historische Burg Polle pragt das Ortsbild und macht Polle zu einem
beliebten Ausflugsziel.

Verkehrsanbindung

Polle verfugt Uber eine guteregionale Verkehrsanbindung. Die umliegenden Stadte wie
Holzminden, Hoxter und Hameln sind mit dem Pkw in kurzer Zeit erreichbar. Uber die
BundesstralRen der Region bestehen Anbindungen an die Giberregionalen Verkehrsnetze.

Die Weserfahre verbindet Polle mit dem gegenliberliegenden Weserufer und trégt zur guten
Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden bei. Offentliche Busver bindungen
gewahrleisten die Anbindung an die Nachbar orte sowie an die Bahnhofe der Region. Von
dort bestehen weiterfiihrende Verbindungen in Richtung Hannover, Pader born und
Bielefeld.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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