Furstenberg

Familienleben mit grof3em Garten und sonniger
Terrasse mit 2 Garagen in Furstenberg

Objektnummer: 26232011
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KAUFPREIS: 69.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 738 m?
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Auf einen Blick

26232011
ca. 125 m2
Satteldach
6

3

2

1953

2 x Garage

69.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betréagt 3570 Euro
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980
M assiv

Terrasse, Sauna,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
275.00 kWh/m2a

10.04.2036 H

Elektro 1977
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Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Grundrisse

Kellergeschoss

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1953 mit einer Wohnflache von
ca. 125 m?, das sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 738 m2 befindet. Die
Immobilieist renovierungsbediirftig und bietet viel Potenzial zur individuellen Gestaltung
und Moder nisierung. Das Haus eignet sich sowohl als klassisches Zweifamilienhaus als auch
far die Nutzung als Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung.

Das Zweifamilienhaus ver fugt Gber insgesamt 6 Zimmer, darunter 3 Schlafziimmer. Zwei
Badezimmer sind im Haus vorhanden, was den Alltag fiir eine gr 63ere Familie oder einen
M ehr gener ationenhaushalt angenehm gestaltet. Erganzt wird das Raumangebot durch eine
Terrasse, die zusatzlichen Platz zum Verweilen im Freien er 6ffnet. Der grof3e Garten
schliefdt sich an und l&sst vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten zu — ob als Spielflache, Bereich
fur Pflanzenfreunde oder Ort fur gesellige Treffen.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedir ftigen Zustand, sodass neue
Eigentimer ihreindividuellen Wiinsche und Vorstellungen bei der M odernisierung
einbringen kénnen. Die letzte gr6Rere M oder nisierung erfolgte im Jahre 1980 im Rahmen
des Ausbaus der Gauben. Bereits 1968 wurde das Haus um eine Gar age erweitert, die direkt
am Gebaude liegt und bequemes Parken ermdoglicht. Eine weitere Garageist im
Gartenbereich zu finden, sodass ausr eichend Stellflachen zur Verfligung stehen.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt tGber eine elektrische Heizung. Die Ausstattungsqualitat
ist alsnormal zu bezeichnen. Besonder s hervor zuheben ist die flexible Nutzungsmaoglichkeit:
Das Haus kann als Zweifamilienhaus mit zwei weitgehend unabhangigen Wohneinheiten
oder als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung genutzt werden. Dies bietet Flexibilitat — sei
esfur Familienmitglieder verschiedener Generationen oder zur Kombination von Wohnen
und Vermieten.

Ein weiterer Punkt betrifft den Erbpachtvertrag: Die Immabilie befindet sich auf einem
Erbpachtgrundstiick. Diejahrlich anfallende Erbpachtmiete belduft sich auf 233 Euro.

Zu den weiteren Ausstattungsmer kmalen gehoren zwei Garagen —eine direkt am Haus, eine
im Gartenbereich —und eine grof3ziigige Terrasse mit Blick an den grof3en Garten. Die
Standortvorteile sowie das grof3e Grundstiicksangebot erganzen den Charakter alsvielseitig
nutzbare Immobilie.

Das Haus eignet sich sowohl fur handwerklich versierte Kéufer, die bereit sind, eigene
Akzente zu setzen, alsauch fur Familien oder Paare mit einem Bedarf an mehr Wohnfléache




und einem grof3ziigigen Grundsttick. Es handelt sich um eine Immobilie, die mit dem
richtigen Konzept zum modernen und per sonlichen Zuhause werden kann.

Fazit:

Furstenberg bietet eine attraktive Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage und
guter regionaler Anbindung. Die N&he zu mehreren Mittelzentren sowie die Einbindung in
das Verkehrsnetz des Weser ber glands machen den Standort insbesonder e fiir
Naturliebhaber, Pendler und Erholungssuchende inter essant.

Vor einer Besichtigung ist ein Finanzierungsnachweis oder Kapitalnachweis erforderlich.
Ansonsten finden keine Besichtigungen statt. Danke fiir Ihr Verstéandnis!

Haben Sie Interesse an weiteren I nformationen oder méchten Sie einen Besichtigungster min
vereinbaren? Gerne stehen wir Ihnen zur Verfigung und beantworten I hre Fragen. Nutzen
Sie die Gelegenheit, dieses Haus mit grof3em Potenzial kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

Garagedirekt am Haus

Garage Garten

Erbpachtvertrag 233 jahrliche Erbpachtmiete
Zweifamilienhaus bzw. Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Terrasse

Groler Garten

Sauna

Mittlerweile ist das Objekt geraumt
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Alles zum Standort

Die Ortschaft Flrstenberg (Weser) liegt im stidlichen Nieder sachsen im Landkreis
Holzminden, landschaftlich reizvoll oberhalb der Weser am Rand des Natur parks Solling-
Vogler. Die Umgebung ist gepragt von einer attraktiven Mittelgebirgslandschaft sowie einer
hohen Freizeit- und Erholungsqualitat. Als staatlich anerkannter Ausflugsort bietet
Furstenberg eine ruhige Wohnlage mit naturnahem Charakter und gleichzeitig guter
Anbindung an die umliegenden Stadte.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Hoxter (ca. 5 km), Holzminden (ca. 10 km) sowie
Beverungen. Die Region zeichnet sich durch ihre Nahe zu Nordrhein-Westfalen sowie eine
zentrale Lageim Weserbergland aus.

Verkehrsanbindung

Individualverkehr:

Flrstenbergist Uber gut ausgebaute Land- und Bundesstral3en erreichbar. Die Anbindung
erfolgt insbesondere Uber die B64/B83 in Richtung Hoxter, Holzminden und Paderborn.
Dadur ch sind regionale und Uberregionale Ziele schnell erreichbar.

OPNV / Bahn:
Eine direkte Bahnanbindung besteht im Ort nicht. Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden
sichin:

L auenférde-Beverungen (Anbindung Richtung Géttingen)
Hoxter-Rathaus (Anbindung Richtung Paderborn)

Von dort bestehen regelmaflige Verbindungen im Regionalverkehr. Die Weiterfahrt nach
Firstenberg erfolgt Uber Buslinien (u. a. Linie 515).

Busverkehr:
Furstenbergist in dasregionale Busnetz eingebunden und bietet Verbindungen in die
umliegenden Stadte und Gemeinden.

Wasser- & Freizeitverkehr:
DieLage an der Weser ermoglicht zudem touristische Anbindungen, z. B. Uber die

Weser schifffahrt sowie den bekannten Weserradweg.

Infrastruktur & Erreichbarkeit




Rad- und Freizeitwege:

Direkte Lage am Weserradweg (Uberregional bedeutende Radroute)
Né&he zum Europa-Radweg R1
? Hoher Freizeitwert und touristische Attraktivitét

Regionale Infrastruktur:

Die Region ist Teil einesgut entwickelten Verkehrsraums entlang der Weser mit Anbindung
an Strafien-, Schienen- und Wasserwege. Diese ermoglichen sowohl Pendlerverkehre als
auch touristische Nutzung.

???? Nahversorgung & Einrichtungen

Die Grundver sorgung (Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergarten) ist in den
nahegelegenen Orten wie Hoxter und Holzminden umfassend gewahrleistet.

Kulturélle und touristische Infrastruktur vor Ort wird u. a. erganzt durch:

Museum Schloss Fiirstenber g (Por zellanmanufaktur & Museum)
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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