Holzminden

Lichtdurchflutetes Er dgeschosswohnen mit
Stdwestbalkon und Stadtnahe in Holzminden

Objektnummer: 26232007

KAUFPREIS: 145.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 101,84 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26232007

ca. 101,84 m?
4

3

1

1995

1x Freiplatz

145.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

M assiv
ca. 6 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 95.00 kWh/m2a
26.06.2028 C

Gas 1994
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Diel mmobilie

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung aus dem Baujahr 1995 préasentiert sich mit einer
Wohnflache von etwa 101,84 m2 und eignet sich ideal fur digjenigen, die Wert auf
grof3ziigiges Wohnen in zentrumsnaher L age legen. Die Wohnung befindet sich in einem
Haus, dasim Jahr 2016 eine Moder nisierung durch einen neuen Auf3enanstrich erfahren
hat. Die Ausstattungsqualitét ist als gut einzustufen, wodur ch ein angenehmes Wohnniveau
gewahrleistet wird.

Dieklare Struktur des Grundrisses umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drel separat
nutzbare Schlafzimmer sowie einen weiteren Raum, der flexibel gestaltet werden kann.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer, was die Nutzung sowohl fur
Familien alsauch fUr Paare attraktiv gestaltet. Dank der Aufteilung entsteht ein stimmiges
Wohnkonzept, das sowohl Riickzugsmdglichkeiten als auch gemeinsame Bereiche bietet.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der zur Siidwestseite ausgerichtete Balkon. Hier
kénnen Sieam Nachmittag und Abend die Sonnenstrahlen genief3en und erhalten eine
Erweiterung desWohnraumsins Freie. So bietet sich Platz fir entspannte Stunden an der
frischen Luft.

Die Ausstattung der Wohnung wird durch praktische Nebenrdume sinnvoll erganzt: Ein
eigener Kellerraum steht Thnen zur Verfligung und stellt zusétzlichen Stauraum dar. Fir

I hre Haushaltsor ganisation ist eine gemeinschaftliche Waschktiche vorhanden, die eine
unkomplizierte Waschepflege erméglicht. Fahrrader kdnnen sicher in einem separ aten
Fahrradraum abgestellt werden —ideal besondersfiir Alltagspendler oder Freizeitsportler.

Ein zur Wohnung gehérender Stellplatz garantiert |hnen bequemes Parken direkt am oder
nahe dem Gebaude, sodass lange Parkplatzsuchen entfallen. Damit ist die Wohnung auch
fur Haushalte mit eigenem Fahr zeug bestens geeignet.

Das beheizte Objekt wird durch eine Zentralheizung ver sor gt, die eine verlassliche
Waérmebereitstellung sicherstellt. Die Immobilie présentiert sich in einem gepflegten
Zustand; alle InstandhaltungsmafRnahmen und die M oder nisierung wur den regelmafiig
vor genommen, sodass Sie ohne grof3en Aufwand einziehen und sich wohlfiihlen kénnen.
Derzeit ist die Wohnung ver mietet und kann zudem als K apitalanlage genutzt werden falls
gewilnscht. I nnenfotos der zeit nicht vorhanden.

Die unmittelbare Nahe zur Innenstadt bietet |hnen eine hervorragende Anbindung an
samtliche Angebote des taglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche




Verkehrsmittel und weitere I nfrastruktureinrichtungen sind bequem erreichbar und
ermoglichen einen komfortablen L ebensstil.

Zusammenfassend bietet diese Wohnung ein dur chdachtes Raumangebot, praxisorientierte
Nebenr&ume und einen Balkon mit Siidwestausrichtung. Das Angebot richtet sich an

I nter essenten, die eine zentrumsnahe L age mit funktionaler Wohnqualitét ver binden
maochten. Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort selbst von den Vor ziigen und
machen Siesich ein eigenes Bild von dieser ansprechenden Erdgeschosswohnung. Wir
freuen uns, Ihnen alle Details personlich zeigen zu dirfen.

Vor einer Besichtigungist ein Finanzier ungsnachweis erforderlich. Ansonsten findet keine
Besichtigung statt!

Gerneerstellen wir IThnen auch ein Finanzier ungskonzept.
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Ausstattung und Details

Geraumigevier Zimmer Wohnung
Balkon Sidwestausrichtung

Keller

Waschkiche

Fahrradraum

Stellplatz

Zentrumnah

94/1000 Miteigentumsanteil

748 Euro jahrliche Rucklagenstellung
2371 Euro jahrliches Hausgeld
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Alles zum Standort

DieKreisstadt Holzminden mit Ihren ca. 20.000 Einwohnern ist die groi3te Stadt im
Landkreis. Die Stadt liegt in den touristisch bedeutenden Regionen Solling und
Weserbergland direkt an der Weser und zur L andesgrenze nach NRW.

Diewichtigsten und groften Unternehmen in Holzminden sind Symrise und Stiebel Eltron,
sowie Wentus kurz vor Hoxter gelegen.

Die Stadt selber ist Uber die Bundesstralle B64, B83 und B497 zu erreichen. Von den
Autobahnen sind sie aus allen Richtungen innerhalb einer Stunde erreichbar. Holzminden
verflgt Uber einen eigenen Bahnhof bzw. Busverkehr in die wichtigsten Ortschaften im
Kreis.

Dieinfrastrukturellen Einrichtungen wie z. B. Schulen, Kinder gérten, Krankenhaus, diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte und Apotheken sind schnell zu erreichen.
DasWohnhaus liegt in einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage in Stadtnahe.

Weitere | nformationen erhalten Sie zudem auf folgende Seiten:
www.holzminden.de

www.stadtmar keting-holzminden.de

www.wer bekreis-holzminden.de
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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