Ulm / Bofingen

Reihenmittelhaus - Wunderschdnes Ambiente trifft
Architektur und Design
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Auf einen Blick

25069002 647.000 EUR

ca. 152 m2 Reihenmittel

Pultdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1982 Kaufpreises

1 x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY BEDARF
127.00 kWh/m?2a

21.05.2035 D

Elektro 1982
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Die Immobilie

| VON PO L L | —

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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Finden Sie
Thre Immobilie.
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 ~-97 73 89 0

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | uilm@von-poll.com

~poll.com/ulm
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Objektnummer: 25069002 - 89075 Ulm / Bofingen

Ein erster Eindruck

Das exklusiv ausgestattete Reihenmittelhaus symbolisiert Design und Geschmack. Die
Gestaltung der einzelnen Raume erfolgte jeweils in besonderer Weise und mit grolRer
Liebe zum Detail.

Im Erdgeschoss spiegelt sich die Exklusivitat des Hauses im gehobenen Stil der
Ausstattung wider. Eine gro3zugig gestaltete Diele, die einen Garderobenbereich
integriert, bildet die Grundlage fur einen reprasentativen Empfangsbereich. Der offen
gestaltete Ess- und Kichenbereich, der sich von hier aus 6ffnet, eignet sich ideal fur
gemeinsames Kochen, Gespréache oder den Ausklang des Tages in angenehmer
Atmosphare. Der separat gelegene Wohnbereich verfugt Uber einen direkten Zugang zur
Terrasse und bietet somit einen ruhigen Rickzugsort zum Entspannen. Das
Raumangebot wird durch ein Gaste-WC sowie einen praktischen Zugang zum
Kellergeschoss erganzt.

Das Obergeschoss umfasst drei helle Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Zwei der RAume verfiigen Uber eigene Balkone
mit freiem Blick, die als Riickzugsorte mit hoher Qualitat zu bezeichnen sind. Das
grof3zuigig dimensionierte Badezimmer, welches Uber eine Badewanne verflgt, bietet den
Bewohnern Raum fur Ruhe und Regeneration.

Im ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein weiterer grof3ztigiger Raum, der Zugang
zur Loggia bietet. Hierbei handelt es sich um einen geschutzten Bereich, der individuell
genutzt werden kann. Die Ausstattung mit einem zuséatzlichen Badezimmer, das tUber
eine Dusche verfugt, gewahrleistet auch in diesem Fall eine komfortable und
unabhangige Nutzung.

Das Untergeschoss umfasst zwei Abstellraume, die eine gute Nutzbarkeit aufweisen,
sowie einen grofRzugig proportionierten Hauswirtschaftsraum. Dieser ist funktional
durchdacht und eignet sich ideal fiir die Organisation des Haushalts oder die Lagerung.

Die Immobilie zeichnet sich durch eine klare Struktur, eine hochwertige Ausstattung und
einen gepflegten Zustand aus. In einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung
gelegen, eignet sich dieses Reihenmittelhaus ideal fir Personen, die Wohnen und
Arbeiten auf anspruchsvolle Weise miteinander verbinden méchten — diskret, stilvoll und
mit Raum zur Entfaltung.




Eine separate, komplett renovierte Garage in direkter N&he steht fur den Fuhrpark zur
Verfligung. Der Preis fur die Garage ist im Kaufpreis enthalten.
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Ausstattung und Detalils

- Designermébel

- Elektro-Heizung

- Bodenbelage: Teppichboden, Flie3en
- EBK

- Einbauschrénke

- Markise
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Alles zum Standort

Bofingen ist ein Ortsteil im Nordosten von Ulm, der sich durch eine hohe Beliebtheit und
eine signifikante Entwicklung auszeichnet. Die Stral3enbahnlinie 1 verbindet den Stadtteil
Bofingen unmittelbar mit der Ulmer Innenstadt sowie dem Hauptbahnhof und
gewahrleistet somit eine zligige und komfortable Verbindung ohne die Nutzung eines
privaten Kraftfahrzeugs.

Der Stadtteil Ulms weist eine exzellente Infrastruktur auf. Arztpraxen unterschiedlicher
Fachrichtungen — von der Allgemeinmedizin Gber die Zahnheilkunde bis hin zu den
Facharzten — sind im Stadtteil ansassig und gewabhrleisten eine umfassende
medizinische Versorgung.

Bofingen zeichnet sich auch durch ein attraktives Umfeld aus. Es besteht ein vielfaltiges
Angebot an Bildungseinrichtungen, das wohnortnahe Bildungsmdglichkeiten fur Kinder
und Jugendliche gewabhrleistet. Dazu zahlen Kindergarten, Grundschulen sowie eine
Gemeinschaftsschule. Des Weiteren ist die gute OPNV-Anbindung Ulms zu erwéhnen,
welche eine schnelle Erreichbarkeit weiterfihrender Schulen ermdglicht.

In Bofingen steht eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten zur Verfligung. Das
Angebotsspektrum erstreckt sich von Supermarkten Uber Backereien und Apotheken bis
hin zu kleineren Fachgeschéaften und deckt somit den gesamten Bereich des taglichen
Bedarfs ab.

Ein weiteres Merkmal, das die Attraktivitat Bofingens erhoht, ist das breite Angebot an
Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Der Stadtteil verflgt Gber eine Vielzahl an
Sportvereinen, Turnhallen, Tennispléatzen sowie ein gut ausgebautes Netz an Strecken
fur Spazierganger und Jogger. Die in der Nahe befindlichen Griinflachen und das
Naherholungsgebiet stellen erganzend Raum fiir Bewegung und Erholung in der Natur
bereit.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Alle im Exposé veroffentlichten Angaben, insbesondere zur (Wohn-)Flache
sowie (Wohn-)Flachenberechnungsmethode, sind ungepriifte Angaben des




Auftraggebers und kénnen vom aktuellen Stand abweichen.

Die (Wohn-)Flachenangaben stellen "circa"-Flachenangaben, also nur Naherungswerte,
dar. Samtliche im Exposé abgedruckten Grundrissplane und Lichtbilder dienen lediglich
der Visualisierung, sind nicht maf3stablich und kdnnen vom aktuellen Stand abweichen.
Irrtum und Fehler bleiben vorbehalten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Leplat

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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