Ulm

Solide Kapitalanlage: MFH mit 12 Einheiten in
zentraler Lage

Objektnummer: 23069024
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ww, von-poll.com

KAUFPREIS: 2.398.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 846 m2 « ZIMMER: 32 « GRUNDSTUCK: 406 m2
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Auf einen Blick

23069024

ca. 846 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
32

20

11

1950

4 x Freiplatz

2.398.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 135 mz

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 283.50 kWh/m?2a
H

02.03.2033

Gas
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I ‘ vON POLL [

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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Ein erster Eindruck

Das Mehrfamilienhaus liegt zentral in gefragter Lage und mit Nahe zur Innenstadt Ulm.
Bushaltestellen und Stralenbahn bieten eine hervorragende Verkehrsanbindung. Das
Gebéaude mit Baujahr 1927 wurde nach Beschadigung im zweiten Weltkrieg 1950 wieder
aufgebaut. Uber sechs Geschosse verteilen sich 11 Wohneinheiten und eine
Gewerbeflache, welche Uber ein in der Mitte gelegenes Treppenhaus erschlossen
werden. Ein grof3er Pluspunkt ist, dass es sich hier um ein Eckgebaude mit guter
seitlicher Belichtung handelt. Die WohnungsgroRRen liegen zwischen ca. 40 und 95 m2
und sind von Raumaufteilung, Gré3e und Ausstattung besonders nachgefragt. Das
Dachgeschoss wurde im Jahr 1980 nachtraglich ausgebaut. Das Mehrfamilienhaus ist
komplett unterkellert. Seitlich des Gebaudes und auf dem riickwartigen Grundstiicksteil
befinden sich vier AuRen-Stellplatze und eine Garage. Eine Uberlegung der Aufwertung
ware ein Anbau eines Aufzuges und Balkone auf der Riickseite des Gebaudes. Die
Wohneinheiten werden Uber Gasetagenheizungen beheizt; jede Wohnung verfligt tber
eine Gastherme mit Warmwasserversorgung. Im Untergeschoss befinden sich die
zentralisierten Elektroz&hler. Die Mieter rechnen ihren Gas- und Wasserverbrauch mit
dem Versorger selbst ab. Fur die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und die
dartiberliegende Wohnung wurde 2020 eine neue Gas-Zentralheizung eingebaut. Bei
Mieterwechseln wurden die Wohneinheiten kontinuierlich renoviert inklusive der
Einbaukichen und Badezimmer (zwei Wohnungen sind noch unrenoviert). Die
Wohnungen sind einfach und zweckmaf3ig ausgestattet; besonders die junge Generation
(WG's) ist beliebter Mieter im Haus. Die Immobilie befindet sich seit vielen Jahren in
privatem Eigentum und wird von den Eigentiimern selbst verwaltet. Eine Aufteilung mit
Teilungserklarung ist nicht vorhanden. Das Mehrfamilienhaus profitiert von der zentralen
Lage und der guten Verkehrsanbindung. Das Objekt erwirtschaftet derzeit bei einer
Vollvermietung eine Nettokaltmiete von 113.520,- € p.a. Durch Neuvermietungen und
Staffelvereinbarungen sind zukinftig hohere Mieten zu erzielen. Unterlagen zur
Ankaufspriifung werden bei Interessensbekundung gerne zur Verfligung gestellt. Sollten
wir lhr Interesse mit diesem Angebot geweckt haben, so freuen wir uns Uber Ihre
Kontaktaufnahme Utber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis dafir, dass
ausschliefZlich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.
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Ausstattung und Detalils

- Mehrfamilienhaus mit Baujahr 1950

- Vorteil Eckgebaude mit guter Belichtung

- Wohnflache gesamt: 846 mz

- Grundstiick: 406 m?

- 4 AulRen-Stellplatze, 1 Garage

- 11 Wohneinheiten, 1 Gewerbeeinheit

- 12 Einbauklichen

- Ausgewogenes Investment

- Gefragte Lage und Nahe zur Innenstadt

- Hervorragende Erreichbarkeit per OPNV

(Buslinien und StraRenbahn in direkter Néhe)

- WohnungsgréRen, Raumaufteilung und Ausstattung optimal;

auch fur WG's gut geeignet

- Massives Gebaude

- Aufwertung: Anbau Aufzug + Balkone auf der Rickseite des Gebaudes
- Verbesserung des energetischen Ist-Zustand des Gebaudes durch energetische
Sanierung

- Modernisierung des Treppenhauses erforderlich
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Alles zum Standort

Unser Immobilienangebot liegt stadtnah am Anfang der Ulmer Weststadt und verfigt
daher Uber eine optimale PKW-Verkehrsanbindung in alle Richtungen. Uber die Ehinger
Anlagen, die durch die Landesgartenschau 2030 weiter aufgewertet werden, gelangen
Sie anschlieend durch Parkanlagen an die Donau. Der Minsterplatz ist Gber einen
Spaziergang in 20 Minuten erreicht und in 15 Minuten gelangen Sie zum Hauptbahnhof.
Die Bus- und StraRenbahnlinien befinden sich in direkter Néhe. Dieses Gebiet wird in den
kommenden Jahren eine enorme Aufwertung erfahren. Die Wohnquartiere westlich der
Bahnanlagen bieten ausgezeichnete Ausgangsbedingungen fur eine umfassende
Neuentwicklung und Qualitatsverbesserung. Sowohl das Dichterviertel als auch die
Blauinsel mit geplanter Landesgartenschau geben diesen Stadtarealen frischen Wind
durch Schaffung von Griinzonen und verschiedenen Gebaudeteilen mit unterschiedlichen
Architektursprachen. Zusammen mit ihrer Schwesterstadt Neu-Ulm auf der bayrischen
Seite der Donau, bildet UIm eine Doppelstadt mit rund 180.000 Einwohnern. Gemeinsam
bilden die beiden Stadte den kulturellen und wirtschaftlichen Mittelpunkt zwischen dem
Allgéau und der Schwabischen Alb. Ulm ist bekannt als eine attraktive und moderne
Einkaufs- und Erlebnisstadt. Ein Wechsel zwischen kleinen Geschéaften und mittleren und
grof3en zeitgemalen Kaufhausern verleiht Ulm ein interessantes Innenstadtbild. Das
Ulmer Minster ist bekannt fir den hochsten Kirchturm der Welt (161,51 m). Fir das alte
Ulm sind ganz typisch die schmalen Stral3en und schonen Fachwerkhauser mit
historischen Gastwirtschaften. Uberhaupt verfiigt Ulm tiber ein groRes, internationales
Gastronomieangebot. Neben Kinos, Theatern und Museen finden sich auch Bars und
Clubs. Das Schone ist.. alles in Ulm ist schnell erreichbar — die enorme Vielfalt an
Angeboten liegt Ubersichtlich und kompakt zusammen. Ulm liegt verkehrsgtinstig an den
Autobahnen 7 und 8 und den Bundesstral3en 10 (Stuttgart — Augsburg), 19 (Eisenach —
Oberstdorf / dsterreichische Grenze), 28 (nach Kehl), 30 (nach Friedrichshafen) und 311
(nach Donaueschingen).
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 283.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1946. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




