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Objektnummer: 26009014 - 61169 Friedberg

Auf einen Blick

26009014 3.700.000 EUR
1994 Blrohaus

80 x Freiplatz Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.018 m?2
Massiv
ca. 2132 m2




Objektnummer: 26009014 - 61169 Friedberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas schwer VERBRAUCH
120.20 kWh/m?2a
16.11.2030
D
2020




Objektnummer: 26009014 - 61169 Friedberg

Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

I T.: 06032 - 92 526 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Dasreprasentative Blirohaus, erbaut im Jahr 1994, préasentiert sich in einem gepflegten
Zustand.

Mit einer architektonisch durchdachten Gestaltung bietet die Immobilie vielseitige

M dglichkeiten.

Das Gebaude Uiber zeugt bereits beim Betreten mit einem grof3ziigigen, einladenden Entrée
mit Empfangsbereich, das Besuchern wie Mitarbeitern gleicher mafien einen professionellen
Empfang bereitet.

Die ErschlieBung zu den Blroraumen erfolgt tiber ein beeindruckendes Treppenhaus mit
Lift, dasnicht nur optisch hervortritt, sondern auch einen komfortablen Zugang zu allen
Ebenen gewahrleistet.

Moderne Arbeitsplatze mit viel Glas, Licht und Blick ins Grine schaffen eine helle und
inspirierende Atmosphare, die sich positiv auf das Arbeitsklima auswirkt.

Der Einsatz hochwertiger Bulthaup Ktchen fir die Mitarbeiter unterstreicht den
Qualitatsanspruch der Immobilie und bietet Raum fir informellen Austausch.

Fur Besprechungen stehen auf zwei Ebenen grof3ziigige Raumlichkeiten zur Verfligung,
wahrend sich im Untergeschoss eine Caféteria mit Zugang zur Terrasse befindet, die als
Treffpunkt fur Pausen oder interne M eetings genutzt werden kann.

Ein besonder es ar chitektonisches Merkmal ist der schrag gestellte Glaszylinder ausschnitt,
der die AulRenecke des winkelférmigen Baukdr pers markant betont und dem Gebaude
seinen individuellen Charakter verleht.

Die Ausstattung des Biirohausesist auf den moder nen Bir oalltag abgestimmit:

Neben ausreichend Besucher- und Mitarbeitertoiletten sowie einer separ aten
Behindertentoilette sorgen Akustikdecken und eine flachendeckende L ED-Beleuchtung fr
optimale Bedingungen am Arbeitsplatz. Die Immobilieist teilweise mit einer Klimaanlage
und komplett mit einem aufRenliegenden Sonnenschutz ver sehen, sodass ein angenehmes
Raumklima auch an warmen Tagen gewahrleistet ist.

Dietechnische Infrastruktur ist auf aktuelle Anforderungen ausgelegt: Eine strukturierte
CAT 5 E Verkabelung und Glasfaser anschluss sorgen fiir schnelle Kommunikation und
flexible Arbeitsmoglichkeiten.

Akzentuiert wird das hochwertige Erscheinungsbild durch gepflegte Holz- und
Teppichbdden.




Ein weiteres Plusist die Tellungsmdglichkeit des Gebaudesin biszu vier separate Einheiten,
was flexible Nutzungskonzepte er moglicht.

Fur dieInstandhaltung steht eine eigene Hausmeisterwohnung zur Verfigung.
Der grof3ziigige AulRenbereich umfasst insgesamt 80 Stellpléatze, die sowohl Mitarbeitern als
auch Besuchern ausreichend Parkraum bieten.

Ein renommiertes Architekturbiro ist Mieter des Gebaudes und legt Wert auf eine
langfristige Per spektive. Dar tiber hinaus besteht die M 6glichkeit einer nachtraglichen
Bebauung und Aufstockung, sodass das Objekt auch flr zuklinftige Entwicklungen Raum
bietet.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen jeder zeit gerne
zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Die hessische Kreisstadt Friedberg befindet sich mittig zwischen den beiden GroR3stadten
Frankfurt am Main und Gief3en, ca. 2km siidlich von Bad Nauheim und ist Verwaltungssitz
des Wetteraukreises.

In dieser idealen L age haben sich zahlreiche Firmen nieder gelassen.

Diese geschichtstrachtige Stadt, dieim Mittelalter auch ein bedeutender Messestandort war,
bietet Bewohnern und Besuchern ein wunder schones Stadtbild mit vielen
Sehenswuirdigkeiten. Naturliebhaber finden in der Wetterau Erholung.

Viele Vereine und ein gepflegtes Kulturangebot, u.a. ein bekanntes M usikfestival, lassen
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten zu. Friedberg hat ca. 29.000 Einwohner.

Verkehrsanbindung:

Uber die Autobahnen A5 und A45 gelangt man ziigig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-
Main sind es ca. 40 km. Es gibt mehrere Bus- und Bahnlinien, u. a. die S-Bahn-Linie nach
Frankfurt am Main oder dieInterregio-Linie, die GieRen und Frankfurt miteinander
verbindet. Zur B3 gelangt man in 4 Minuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreaKalle& Marc Kalle

Karlstraf3e 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +496032- 92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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