Blankenfelde-Mahlow - Blankenfelde

Naturnahes Wohnen: Vielseitiges Gebaudeensemble
mit Holzhaus, Finnhutte, Nebengelass und Sauna

Objektnummer: 26096031

KAUFPREIS: 375.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 66,2 m2 ¢ ZIMMER: 2 * GRUNDSTUCK: 1.348 m?




Objektnummer: 26096031 - 15827 Blankenfelde-Mahlow - Blankenfelde

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 26096031 - 15827 Blankenfelde-Mahlow - Blankenfelde

Auf einen Blick

26096031 375.000 EUR

ca. 66,2 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche

3 x Carport
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom VERBRAUCH
47.10 kWh/m2a
11.06.2036
A
Elektro
1996
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Diel mmobilie

Kl-basiertes Bild




Objektnummer: 26096031 - 15827 Blankenfelde-Mahlow - Blankenfelde

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26096031 - 15827 Blankenfelde-Mahlow - Blankenfelde

Diel mmobilie




Objektnummer: 26096031 - 15827 Blankenfelde-Mahlow - Blankenfelde

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26096031 - 15827 Blankenfelde-Mahlow - Blankenfelde

Diel mmobilie

www.von- m



Objektnummer: 26096031 - 15827 Blankenfelde-Mahlow - Blankenfelde

Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWw.1 un—[m[/.wm
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Ein erster Eindruck

Eingebettet in eineidyllische Wald- und Naturlandschaft prasentiert sich dieses besondere
Anwesen als einzigartiges Gebaudeensemble mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten. Auf
einem ca. 1.348 m2 grof3en Grundstiick befinden sich ein charmantes Holzhaus, eine
Finnh(tte sowie ein separ ates Nebengelass mit Sauna- und Werkstattbereich.

Dasim Jahr 1996 errichtete Holzhaus Giber zeugt dur ch seine war me Wohnatmosphére und
eine durchdachte Raumaufteilung. Esverfligt Uber ein Schlafzimmer, ein grof3ziigiges
Wohnzimmer, eine Kliche, zwel Badezimmer, zwei praktische Abstellkammern sowie ein
ausgebauter Schlafboden. Die grofRzligige Terrasse bietet einen herrlichen Blick ins Griine
und ladt zum Entspannen inmitten der Natur ein. Die Beheizung erfolgt Uber eine Elektro-
Speicherheizung in Kombination mit einer Ful3bodenheizung. Im Jahr 2000 wur de das Dach
mit Tondachziegeln neu eingedeckt.

Ergénzt wird das Ensemble durch eineliebevoll umgebaute Finnhitte aus dem Jahr 1977,
die Anfang der 2000er-Jahre modernisiert wurde. Sie bietet ein Wohnzimmer mit

char aktervollem Holzambiente, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer, einen
Spitzboden sowie einen Teilkeller. Besonders hervorzuheben ist die eigene Terrasse mit
gemauertem Backofen — ein auf3ergewohnlicher Ort fiir gesellige Stunden mit Familie und
Freunden.

Das separ ate Nebengelass erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten zusatzlich und beher ber gt
zusétzliche Abstellflache sowie einen Sauna- und Duschbereich.

Mehrere Carports sorgen fir komfortable Stellmdglichkeiten. Ein vorhandener Brunnen
unterstiitzt die Gartenbewasserung und erleichtert die Pflege des weitlaufigen Grundstiicks.

Ob als M ehr gener ationenwohnen, Kombination aus Wohnen und Arbeiten, Gastehaus,
Ferienvermietung oder Riickzugsort fir Naturliebhaber — diese Immobilie er 6ffnet
zahlreiche Nutzungsper spektiven und ver bindet naturnahes Wohnen mit einem ganz
besonderen L ebensgefiihl.
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Ausstattung und Details

- Gebaudeensemble aus Holzhaus, Finnhitte und Nebengelass
- ca. 1.348 m2 Grundstuck

- Holzhaus (Baujahr 1996) mit Terrasse

- Finnhitte (Baujahr 1977, Umbau Anfang der 2000er -Jahre, Anbau 2003)
- Sauna mit Duscheim Nebengelass

- Werkstatt- und Abstellflachen

- Mehrere Carports

- Brunnen zur Gartenbewasserung

- 2-fach-verglaste Holzfenster

- Elektro-Speicherheizung und FulZbodenheizung im Holzhaus
- Neue Tondachziegel auf dem Holzhaus (ca. 2000)

- Vielféltige Nutzungs- und Gestaltungsmoglichkeiten
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE

Dasdirekt an Mahlow und Dahlewitz grenzende Blankenfelde gehort zu den guten
Wohnlagen im stidlichen Umland von Berlin.

Charakteristisch fur die Region ist die Nahe zum Naturpark Nuthe-Nieplitz, der Wanderern
und Radfahrern vielfaltige M dglichkeiten bietet, die umliegende Flora und Fauna zu
erkunden. Blankenfelde selbst ist umgeben von Feldern, Waldern und kleinen Gewassern,
was zu einer hohen Lebensqualitat beitragt.

VERKEHR

Blankenfelde verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Bewohnern und
Besuchern eine hohe L ebensqualitéat bietet. M ehrere Super mérkte, Geschafte und
Gastronomiebetriebe sorgen fur eine gute Versorgung. Aul3erdem befinden sich in
Blankenfelde zwei Grundschulen, sowie ein Gymnasium, Kinder gérten, eine Ober schulein
Dahlewitz und Arztpraxen in der Na&he, was den Ort besondersfur Familien attraktiv
macht. Kulturelle Einrichtungen wie Bibliotheken und kleine Galerien tragen ebenfalls zur
L ebensqualitat bei.

INFRASTRUKTUR

Von Blankenfeldeist Berlin-Lichtenrade mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar. Die
Berliner Innenstadt und Potsdam erreichen Siein ca. 20-25 Minuten. Uber die B96 erreichen
Sieden Berliner Ring - Autobahnanschluss/ Rangsdorf A10 in kurzer Zeit. Der neue
Flughafen BER liegt mit dem Auto ca. 15 Minuten entfernt. Des Weiteren verfigt
Blankenfelde Gber einen Regionalbahnhof und eine S-Bahnstation um direkt mit Berlin
verbunden zu sein. Im Ort selbst fahren mehrere Buslinien, die die Gemeindeor te- M ahlow,
Dahlewitz, Grof3 Kienitz und Jihnsdorf miteinander verbinden.

AKTIVITATEN

Blankenfelde bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten sowohl fir Outdoor - alsauch fir
kulturelle Aktivitaten. Der Naturpark Nuthe-Nieplitz I1adt zu ausgedehnten Wander ungen,
Radtouren und Vogelbeobachtungen ein. Besonder s beliebt sind die gut ausgeschilderten
Radwege, die nicht nur in die Natur, sondern auch in die umliegenden Dorfer flhren.

Fir Sportbegeisterte gibt es ver schiedene Sportver eine und Sporteinrichtungen in der
Umgebung, die sowohl fur Kinder alsauch fir Erwachsene zahlreiche Angebote
bereithalten. Kulturell Interessierte kbnnen regelmaflig an Veranstaltungen wie kleinen
Konzerten oder lokalen M arkten teilnehmen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: 44933203 - 803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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