Stahnsdorf

Moderne, groBzugige Stadtvilla im Erstbezug -
energieeffizient & hochwertig ausgestattet

Objektnummer: 26096026

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

MIETPREIS: 3.350 EUR + WOHNFLACHE: ca. 186 m2 « ZIMMER: 6 *+ GRUNDSTUCK: 650 m?
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Auf einen Blick

26096026
ca. 186 m?
6

5

3

2025

2 x Carport, 2 x
Freiplatz

3.350 EUR
160 EUR
Stadthaus
Massiv
ca. 95 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF

16.00 kWh/m?2a
20.09.2034 A+
Elektro 2024
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie persoénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die Vermietung erfolgt im Rahmen eines auf zwei Jahre befristeten

Zeitmietvertrags.

Diese neuwertige Stadtvilla im Erstbezug vereint hochwertige Ausstattung, eine
durchdachte Raumaufteilung und zeitgemaBen Wohnkomfort. Das im Jahr 2025 in
massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus als Energieeffizienzhaus A+ befindet
sich auf einem ca. 650 m? groBen Grundstiick in zweiter Reihe und ist Uber einen

privaten Weg erreichbar.

Auf ca. 186 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, stehen Ihnen insgesamt sechs
Zimmer mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten zur Verfligung. Im Erdgeschoss
empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, erganzt durch ein Gaste- oder
Arbeitszimmer sowie ein modernes Duschbad. Herzstlick des Hauses ist der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukiiche und angrenzender
Abstellkammer. Bodentiefe Fenster sorgen flr viel Tageslicht und schaffen einen
flieBenden Ubergang zur sonnigen, siidlich ausgerichteten Terrasse sowie in den

gepflegten Garten mit Bewasserungsanlage.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei vielseitig nutzbare Zimmer sowie ein
Schlafzimmer mit integrierter Ankleide. Das groBziigige Badezimmer mit
Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne bietet hohen Komfort flr den Alltag.
Das ca. 95 m? groBe Untergeschoss stellt einen echten Mehrwert dar: Neben einem
Hauswirtschaftsraum stehen zwei groBzligige Raume zur flexiblen Nutzung - ob fur

Hobby, Sport oder Homeoffice — sowie ein zusatzliches Duschbad zur Verfligung.

Die geschmackvoll gestalteten Bader auf allen Ebenen sorgen fur hohen Komfort




und Flexibilitat. Auch technisch Uberzeugt das Haus mit moderner Ausstattung:

Eine Wohnraumluftungsanlage mit Warmeriickgewinnung sowie eine effiziente
Luft-Wasser-Warmepumpe mit Kihlfunktion gewahrleisten ein angenehmes
Raumklima zu jeder Jahreszeit. Elektrische Rollladen und eine zentrale Steuerung
erleichtern den Alltag. Ein Glasfaseranschluss ist bereits in Umsetzung und sichert

zukunftsfahiges, schnelles Internet.
Erganzt wird das Angebot durch zwei Carports, von denen einer Uber einen
praktischen Gartenschuppen verfiigt; die Installation einer Wallbox ist bereits

beauftragt und unterstreicht die zukunftsorientierte Ausstattung.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem modernen und einladenden Zuhause.
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Ausstattung und Details

MIETKONDITIONEN

o Zeitmietvertrag: 2 Jahre

« Kaltmiete: 3.350 €/ monatlich

» Nebenkosten: 160 €/ monatlich

» Kaution: 2 Monatskaltmieten

Nicht in den Nebenkosten enthalten:

- Wasser-/Abwasser (iber MWA GmbH)

— Mullgebuhren (lUber APM)

— Strom (Haushalt und Heizung)

- Internet/Telefon

ALLGEMEIN

e Erstbezug

 Energieeffizienzhaus A+

» Grundstuck in zweiter Reihe

 Privatweg mit elektrischem Einfahrtstor

e Garten mit altem Baumbestand und Bewasserungsanlage
e Zwei Carports

- davon einer mit Abstellraumlichkeit und vorbereiteter Wallbox
» GroBe Sonnenterrasse mit Sitzgelegenheit
AUSSTATTUNG INNEN

» Elektrisch steuerbare Rollladen

» Wohnraumluftungsanlage mit Warmerickgewinnung

o Luft-Wasser-Warmepumpe mit Kihlfunktion

» Hochwertige Fliesen

o Moderne Einbaukliche mit Elektrogeraten und Vorratskammer

e Drei Bader




Objektnummer: 26096026 - 14532 Stahnsdorf

Alles zum Standort

Der lebenswerte Wohnort Stahnsdorf mit seinen vier Ortsteilen Stahnsdorf,
Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf gehért zu den Wohnlagen im sidlichen
Umland, welche in den letzten Jahren stark in der Nachfrage gestiegen sind. Die
direkten Nachbarn sind die Gemeinde Kleinmachnow und die Stadt Teltow. Der Ort
besitzt eine modern ausgebaute Infrastruktur. Die Einkaufsmaoglichkeiten decken
mehr als den taglichen Bedarf und fir das leibliche Wohl sorgen Restaurants mit
internationaler Kiiche. Es finden sich Arzte verschiedener Fachrichtungen,
Apotheken, Banken, Post und Sparkasse in der Gemeinde. Betreuung und Bildung
sind gut abgedeckt durch mehrere Kindergarten, Schulen und Gymnasien in
unmittelbarer Nahe. Die BBIS Berlin Brandenburg International School ist ca. 4 km
entfernt. Aufgrund der zentralen Lage und der guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr zieht der Ort viele Menschen an, die in griiner Umgebung
leben und wohnen mdchten, aber kurze Arbeitswege nach Berlin, Potsdam oder
zum Flughafen bendtigen. Viele attraktive Freizeit- und Kulturangebote decken den
Bedarf fur Familien mit Kindern oder flir altere und Ruhe suchende Menschen gut
ab.

Umfassende Informationen und Details zu Stahnsdorf kénnen Sie im
Gemeindezentrum in der AnnastraBBe anfordern, oder lassen Sie sich zur direkten

Mikrolage in Abhangigkeit zu Ihrer Immobilienanfrage von uns informieren.

Von Stahnsdorf (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-
Zehlendorf mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man ca.
20 Minuten, dort befindet sich der nachste groBe Fernbahnhof. Der Ort hat einen
eigenen Autobahnanschluss an die A 115, Uber diese gelangt man in wenigen
Minuten in die Berliner City West bzw. auf den sudlichen Berliner Ring. Innerhalb
von Stahnsdorf bestehen verschiedene Buslinien, weiterfihrend u. a. zum S-

Bahnhof Berlin-Zehlendorf und zum S- und Fern-Bahnhof Berlin-Wannsee.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StraBe 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -80 3790

E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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