VP ‘VON POLL

Stahnsdorf - Sputendorf

Wohnensemble im historischen Ambiente — zwel
Hausaeinhelten direkt am Reiter hof

Objektnummer: 26096003b

KAUFPREIS: 749.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 295 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 565 m?
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Auf einen Blick

26096003b
ca. 295 m2

8

3

2019

4x Freiplatz

749.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 18 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 91.60 kWh/m2a
15.02.2036 C

Gas 2020
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wu ;r,zw,rn—[m[/.u,w71
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Ein erster Eindruck

Dieses aulRer gewohnliche Wohnensemble im historischen Ortskern von Sputendorf vereint
zwei eigenstandige Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 295 m2 auf einem ca.
565 m2 grof3en Grundstiick. Diein den Jahren 2011 und 2019 errichteten Geb&ude fligen
sich harmonisch in die gewachsene Umgebung ein. Die besonder e L age direkt am idyllischen
Dorfteich und in direkter Nachbar schaft zu einem Reiterhof verleiht der Immobilie einen
authentischen Ortscharakter und unterstreicht daslandliche Ambiente.

Das Ensemble Gber zeugt durch seine architektonisch ansprechende Gestaltung, die
insbesonder e von einer grof3ztigigen, offenen Raumaufteilung und einer markanten
Fensterarchitektur gepragt ist. Die Aufteilung in zwel voneinander getrennte Wohneinheiten
er offnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise flr das M ehr gener ationenwohnen,
eine Kombination aus Wohnen und stiller Gewer benutzung oder die vollstéandige
Eigennutzung als grof3ztigiges Domizil.

Im Inneren schaffen charakteristische Klinker akzente, liebevoll erhaltene historische Details
—darunter einerestaurierte Eingangstiir und tiber 100 Jahre alte Fliesen — sowie
zeitgemaler Wohnkomfort ein ganz besonderes Wohngefihl.

Erganzt wird das Raumangebot durch attraktive Aul3enbereiche mit Balkon, Terrassen und
jeweils einem kleinen, pflegeleichten Gartenbereich. Sie bieten zusitzlichen Freiraum im
Grunen. Fur Fahrzeuge stehen insgesamt vier komfortable Stellplatze zur Verfligung, sodass
auch fur Gaste stets ausreichend Parkmdoglichkeiten vorhanden sind.

I nsgesamt stellt dieses Wohnensemble eine auf3er st inter essante Option fur alledar, dieeine
Immobilie mit Charakter, landlicher Atmosphare und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
suchen. Hier lassen sich individuelle Wohnkonzepte ebenso verwirklichen wie ein
harmonisches Zusammenleben oder dielntegration stiller gewerblicher Aktivitéten.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Infor mationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
Besichtigungster min. Uberzeugen Sie sich vor Ort von den Vor ziigen dieses besonderen
Angebots.
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Ausstattung und Details

Hausl:

- 160er Vollwéarmeschutzdammung (Mineralwolle)
- Schiefer gedecktes Dach

- Innenausbau mit Lehmputz

- Eichenholzdielen und ca. 100 Jahre alte Fliesen

- Mooreichendielen (ca. 400 Jahre alt) im Ober geschoss
- alte Holztir

- zwei franzdsiche Balkone

- Garten

- 2 Stellpléatze

Energieverbrauchsausweis

Energieeffizienzklasse: A

Energieverbrauch: 43,7 kWh/(m2.a)
Energietrager: ErdgasE

Energieausweis erstellt am: 18.02.2026
Energieausweis gliltig bis: 17.02.2036

HauslI:

- 160er Vollwéarmeschutzdammung (Mineralwolle)
- Schiefer gedecktes Dach

- Holzdielen- und Fliesenbdden

- Dachterrasse

- Garten

- 2 Stellplatze

Energieverbrauchsausweis

Energieeffizienzklasse: C

Energieverbrauch: 91,6 kWh/(m2.a)
Energietrager: ErdgasE

Energieausweis erstellt am: 16.02.2026
Energieausweis gliltig bis: 15.02.2036
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE

Sputendorf ist der kleinste und zugleich landlichste Ortsteil der Gemeinde Stahnsdorf im
Landkreis Potsdam-Mittelmark, Land Brandenburg. Umgeben von Feldern, Wiesen und
Waldern bietet der Ort ein besonder sruhiges und naturnahes Wohnumfeld. Trotz der
dorflichen Idylle profitiert Sputendorf von der Nahe zu den urbaneren Nachbarn —der Stadt
Teltow, der Gemeinde Kleinmachnow sowie dem Hauptort Stahnsdor f

VERKEHR

Berliner Stadtgrenze —genauer Berlin-Zehlendorf — erreicht man mit dem PKW in etwa 15
Minuten. Bis Potsdam sind esrund 25 Minuten. Der néchstgelegene Autobahnanschluss
befindet sich an der A115 Uber Stahnsdorf bzw. Teltow und ermaglicht eine schnelle
Verbindungin die Berliner Innenstadt sowie zum Berliner Ring. Der offentliche Nahverkehr
wird durch regionale Buslinien abgedeckt, die Sputendorf mit Stahnsdorf, Teltow und

dar Uber hinaus mit dem S- und Regionalbahnnetz verbinden.

INFRASTRUKTUR

Sputendorf selbst bewahrt sich seinen doérflichen Charme, verfligt aber tGber wichtige
infrastrukturelle Grundangebote, darunter eine Kita, eine Freiwillige Feuerwehr und eine
Dorfgemeinschaft, die das Miteinander férdert. Fir groRRere Einké&ufe, medizinische
Versorgung, Banken oder weiterfihrende Bildungseinrichtungen nutzt man die gut
erreichbaren Angebotein Stahnsdorf, Teltow oder Potsdam. Dur ch die naturnahe L age und
den starken Zusammenhalt innerhalb der Dorfgemeinschaft bietet Sputendorf eine
besonder s lebenswerte Umgebung —ideal fir Familien, Ruhesuchende oder

naturver bundene Berufspendler.

AKTIVITATEN

Die Freizeitmdglichkeiten in und um Sputendorf sind stark von der Natur gepr&gt:
Umgeben von ausgedehnten Wald- und Wiesenflachen eignet sich die Umgebung ideal fir
Wanderungen, Fahrradtouren und Spaziergange — zu jeder Jahreszeit. Besonders die Wege
rund um das nahegelegene Natur schutzgebiet Parfor ceheide laden zum Erkunden ein. Fir
sportlich Aktive gibt es zudem Anschluss an regionale Sportvereine.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

