VON POLL

Hillhorst

Familienpar adies - moder nes Einfamilienhaus mit
grof3em Garten

Objektnummer: 26231001

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 204 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 2.035 m?
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Objektnummer: 26231001 - 32609 Hiillhorst

Auf einen Blick

26231001 399.000 EUR

ca. 204 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1924 2023

2 x Freiplatz, 3 x .
Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche,

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
43.60 kWh/m2a

10.11.2036 A

L uft/W asser - 1924

War mepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses massiv errichtete Einfamilienhaus aus dem Jahr 1924 ist dank fortlaufender Pflege
und Modernisierung in einem sofort bezugsfertigen Zustand. Es vereint zeitgemal3en
Wohnkomfort mit dem besonderen Charakter eines &lteren Bauwerks.

Das Erdgeschossist klar strukturiert und Uberzeugt durch einen alltagstauglichen
Zuschnitt.

Die Anordnung der Raume erlaubt es, den gesamten L ebensmittelpunkt auf eine Ebene zu
verlegen —eineideale Voraussetzung fur barrierear mes Wohnen bisins hohe Alter. Die
Raumaufteilung im Erdgeschoss bietet dabei Flexibilitat fir verschiedenste L ebensmodelle.

Im Dachgeschoss préasentiert sich das Haus offen und mit einem moder nen Ambiente. Es
unterteilt sich in drei Bereiche: ein Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Badezimmer sowie einen
zweigeteilten Raum, der sich ideal als Arbeits- oder Hobbybereich nutzen l&sst. Von hier aus
besteht ein Zugang zur Loggia, die sonnige Stunden ins Haus holt und den Innenraum
harmonisch erweitert.

Diefreiliegenden Holzbalken sorgen fir eine angenehme und war me Atmosphére.

Zuletzt 2023, wurden zahlreiche ener getische und technische Ver besser ungen umgesetzt.
So prasentiert sich die Immobilie sehr effizient.

Das grof3e Grundstick ist in ver schiedene Bereiche unterteilt, darunter ein Nutzgarten, ein
Spielgarten sowie eine Ruhezone mit herrlichem Blick ins Grline — ausreichend Platz also fur
Gartenfreunde, Familien oder Kleintierhaltung.

Fir den Fuhrpark oder Bastler stehen drei massive Garagen sowie zwei weitere Parkplatze
auf dem Grundstiick zur Verfigung. DasHausist voll unterkellert und bietet somit viel
Stauraum und zusétzliche Nutzflachen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen M 6glichkeiten Gberzeugen, die
dieses Einfamilienhaus Ihnen und Ihrer Familie bietet.
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Ausstattung und Details

- Massivbau ca. 1924

- Klinkerfassade, 2023 gedammt

- Satteldach mit engobierten Tonziegel von M eyer-Holsen

- Kunststofffenster 2-fach Verglasung Uberwiegend Bj. 2014
- manuelle Jalousien

- Holztren aufgear beitet und Glastiiren

- Holztreppe

- Warmepumpe Bj. 2023

- PV-Anlage 14,5 KwP mit 8 KW Speicher

- Wasserenthéartungsanlage

- Bodenbelage: Aufgearbeitete Holzdielen, Fliesen, Laminat, Vinyl
- moder ne Einbaukiiche mit E-Ger éten

- 2 Bader, Bad im EG mit FuRbodenheizung

- Kaminofen

- Loggiaund Terrasse zur Slidseite

- 3 Garagen, 2 Parkplatze

- voll unterkellert

- grofRes Grundstiick

- Glasfaser beantragt
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Alles zum Standort

DasHaus steht am Ortsrand im Hillhorster Ortsteill Schnathor st, in unmittelbarer Néahe
zum Wiehengebirge.

Hullhorst ist eine Gemeinde mit ca. 13.000 Einwohnern im Landkreis Minden-L Gibbecke. In
der Ortschaft Schnathorst Ieben rund 2.700 Einwohner.

Uber die B239 haben Sie eine schnelle Anbindung an das ca. 9 km entfernte L tibbecke und
im Stiden zur Autobahn A30. Der Kurort Bad Oeynhausen liegt ca. 15 km entfernt.

Diver se Einkaufsmdglichkeiten - wie z..B. Super markt, Arzt, Apotheke, sowie
Sparkasse/VVolksbank, Restaurants etc. sind direkt in Schnathor st schnell erreichbar.

Das Wiehengebirge mit seinen ausgedehnten Waldern 1&adt zu Spazier gangen oder
Fahrradtouren in der schénen Natur ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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