Diepenau

Historisches Landhaus mit Char me, Grof3zugigkeit
und herrlichem Gartenerlebnis - Diepenau

Objektnummer: 26231010

i N L

KAUFPREIS: 638.000 EUR -

WOHNFLACHE: ca. 386 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 2.998 m?




Objektnummer: 26231010 - 31603 Diepenau
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Objektnummer: 26231010 - 31603 Diepenau

Auf einen Blick

26231010 638.000 EUR

ca. 386 m? Landhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1789 2002

4x Freiplatz, 1 x

Garage Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Landhaus aus dem Jahr 1789 prasentiert sich heutealsein
Liebhaberobjekt, das seinem Anspruch als, kein Hausvon der Stange* in jeder Hinsicht
gerecht wird.

Mit einer Wohnflache von ca. 386 m2 und einer groR3zigigen Grundsticksflache von ca.
3.000 m? bietet dieses Anwesen vielseitige Entfaltungsmdoglichkeiten.

Das Haus befindet sich in einem guten Zustand, was vor allem den umfassenden

M oder nisierungsmalnahmen im Jahr 2001 und dem Ausbau des Dachgeschossesin den
Jahren 2011 bis 2014 zu ver danken ist. Die gelungene M oder nisier ung verbindet den
ursprunglichen Charme des Objekts mit gehobener Ausstattungsqualitét und moder nen
Komfortelementen.

Schon beim ersten Betreten fallt die beeindruckende Fachwerkar chitektur der Aul3enfassade
auf, diedem Landhaus eine besonder s r epr &sentative Ausstrahlung verleiht. Vom
traditionellen Bauerngarten aus prasentiert sich das Gebaude mit zahlreichen
Sprossenfenstern und einem klassischen Satteldach, das den charakterstarken Baustil der
Region wider spiegelt.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet Ihnen Platz um zur Ruhe zu kommen, unweit der
Terrasse befindet sich ein idyllisch eingewachsener Gartenteich mit einem kleinen Bachlauf.

Im Inneren erwartet Sie ein Wohnkonzept mit insgesamt 8 Zimmern, das Raum fr
individuelle Wohntr&aume bietet. Die Immobilieist vollstandig fertiggestellt und Uber zeugt
durch zahlreicheliebevoll erhaltene Stilelemente. Besonder s her vor zuheben ist der
weitlaufige Dielenbereich, der durch sichtbare Holzbalken und weite Bogen eine offene,
einladende Atmosphar e schafft. Durch den komplett ver glasten Dieleneingang und die vielen
seitlichen Fenster kommt ausreichend Tageslicht ins Innere und sorgen so zu jeder
Jahreszeit fUr ein behagliches Wohnklima.

Ein weiterer Blickfang ist der grof3ziigig gestaltete Kaminbereich mit einem offenen, zentral
platzierten Kamin, der nicht nur an kiihleren Tagen fir Warme sor gt, sondern auch als
gemutlicher Treffpunkt dient. Der historische und denkmalgeschiitzte Bodenbelag,
Kieselflett, rund um den Kamin kombiniert mit Natursteinen in Ziegeloptik setzen einen
stilvollen Akzent im grof3ziigigen Wohndielenbereich. Alle Wohnraume im Erdgeschoss
werden komfortabel Uber eine moder ne FuRbodenheizung beheizt, die ein konstant
angenehmes Raumklima gewahrleistet.

Das Landhaus bietet dank seiner Zimmeranzahl zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten —sei es




alsHeim flr eine grof3e Familie oder fir Arbeiten und Wohnen unter einem Dach.

Besonder s hervor zuheben ist die zusétzliche Einliegerwohnung mit einem separ aten
Eingang, die Uber einen grof3en Wohn-/Essbereich mit Kiiche, ein Schlafzimmer, ein
Arbeitszimmer und ein eigenes Duschbad verflgt.

Auch hier wurdeder urspringliche Stil des Hauses erhalten, was fur Gemutlichkeit sorgt.
Hierdurch wird auch ein M ehrgenerationenwohnen oder ein Riickzugsort mit viel
Privatsphére fur groRRere Kinder maoglich.

Dieses Anwesen ist wie geschaffen flir Menschen, die das Besonder e suchen —kontaktieren
Sieunsgernefir weiterfiihrende I nfor mationen oder einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

- Fachwerkhaus

- Satteldach, ziegelgedeckt

- Holzfenster, 2-fach Verglasung

- FuBbodenheizung im EG

- Plattenheizkor per im OG

- Offener Kamin

- Bodenbelage: historischer Stein, Holzdielen, Vinyl

- Einbauktiche

- 2 Bader: 1x Badewanne und WC, 1x Dusche und WC
- GasteWC

- Garage als kleines Fachwerkhausim selben Stil

- Einliegerwohnung mit 2 Zimmern und Bad mit Duschwanne
- Brunnen

- Gartenteich

- Bauerngarten
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Alles zum Standort

Nordel ist ein Ortsteil des Flecken Diepenau in der Samtgemeinde Uchteim Landkreis
Nienburg/Weser in Nieder sachsen. Der Flecken Diepenau hat etwa 3.800 Einwohner und
besteht aus 6 Ortsteilen. Nordel liegt nur ca. 4 Kilometer von Diepenau entfernt, wo es einige
Einkaufsmdglichkeiten, einen Kindergarten und eine Grundschule gibt.

Der Ort befindet sich in landschaftlich attraktiver Lage. Das grof3e M oor, auch Uchter M oor
genannt, befindet sich in ca. 10 km Entfernung und ladt zu Ausfliigen in die Natur ein.

DasLandhausliegt in einer naturnahen, ver kehr sberuhigten Wohngegend mit gepflegter
Nachbar schaft.

Die néchstgrdl3eren Stadte sind:
Rahden (ca. 10 km westlich entfernt), Peter shagen (ca. 22 km stidéstlich entfernt) und
Minden (ca. 24 km stidostlich entfernt).
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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