Porta Westfalica / Nammen

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit Wintergarten und
Einliegerwohnung - Porta Westfalica
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KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 176 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 689 m2
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Auf einen Blick

25231015
ca. 176 m?
7

4

3

1974

4 x Freiplatz

239.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Fertigteile
ca. 52 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 250.20 kWh/m?2a
H

30.06.2035

: 1974

Ol
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie dieses charmante Zweifamilienhaus in Porta Westfalica, das mit seiner
durchdachten Raumaufteilung und seinem gepflegten Zustand begeistert.

Mit rund 176 m2 Wohnflache auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 689 m?2 bietet
diese Immobilie vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder auch als Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das im Jahr 1974 erbaute Fertighaus wurde regelmaRig modernisiert um zeitgemalen
Komfort zu gewahrleisten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine helle, freundliche Hauptwohnung mit fiinf gut
geschnittenen Zimmern. Das Schlafzimmer verfugt tber einen Zugang zum Balkon und
ein eigenes Bad en suite. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer 6ffnet sich zu einem
beheizten Wintergarten, der im Jahr 1994 angebaut wurde und zusatzlichen Raum fur
Entspannung oder gesellige Stunden schafft — und das zu jeder Jahreszeit und
wetterunabhéangig.

Im Jahr 2005 wurde das Badezimmer erneuert, wahrend Kiiche und FuRbdden im Jahr
2022 ein modernes Update erhielten.

Der AuRenbereich ladt mit einer liebevoll gestalteten Terrasse, die an den Wintergarten
angrenzt, zum Verweilen im Freien ein. Hier kdnnen Sie die Sonne genielRen, grillen oder
einfach entspannen — der grof3zligige Garten bietet viel Raum flir Aktivitdten im Freien.

Die separate, ca. 52 m? grol3e, Einliegerwohnung im Untergeschoss wurde 2020 liebevoll
renoviert. Sie besticht nun durch eine moderne Kiche, ein frisch gestaltetes Bad sowie
einen geraumigen Wohnbereich und ein angrenzendes Schlafzimmer.

Diese Einheit kann sowohl vermietet als auch fir den eigenen Bedarf genutzt werden —
beispielsweise fiir altere Familienmitglieder oder junge Erwachsene, die ihren eigenen
Bereich im Haus schatzen. Die Privatsphare wird durch den separaten Eingang noch
zusatzlich unterstrichen

Insgesamt eignet sich die Immobilie auch hervorragend fur Freiberufler und
Selbststandige, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden méchten. Die
moderne Einliegerwohnung kann dann flexibel als z.B. Birobereich genutzt werden, was
den Alltag erleichtert und die Vereinbarkeit von Beruf und Privatleben fordert.




Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung gerne selbst von den
zahlreichen Chancen, die dieses Zuhause bietet.

Auf Anfrage stellen wir Ihnen auch gerne eine virtuelle Besichtigung des Hauses zur

Verfligung.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

- Neckermann Fertighaus, grau verputzt

- Vollkeller massiv, Klinker rot

- Flachdach

- Kunststofffenster

- Rolladen, manuell

- Bodenbelage: Parkett, Laminat, Fliesen

- Decken teilweise holzverkleidet (weild)

- Einliegerwohnung im Keller

- 2 Einbaukichen mit E-Geraten

- Zimmertlren: teilweise Holz (weil), teilweise Glas

- Bad en suite mit Dusche, Waschtisch und WC im EG

- zusatzliches Bad mit Wanne, Waschtisch und WC im EG

- Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und WC in der Einliegerwohnung
- Olheizung von 1997

- Wintergarten, ca. 1994 angebaut, beheizt

- Uberdachter Terrassenbereich an den Wintergarten grenzend
- Terrasse

- Gartenhaus

- 4 Stellplatze vor dem Haus




Objektnummer: 25231015 - 32457 Porta Westfalica/ Nammen

Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in Hanglage in einer ruhigen Wohngegend am Ende einer Sackgasse
im Ortsteil Nammen.

Nammen ist ein kleiner Ortsteil mit ca. 2.300 Einwohnern im Nordosten der Stadt Porta
Westfalica.

Porta Westfalica, mit rund 37.000 Einwohnern, liegt im Kreis Minden-Liibbecke, im
nordostlichen Nordrhein-Westfalen. Die Stadt gehort zum landschaftlich attraktiven
Weserbergland und bietet mit ihren zahlreichen Seen und Waldern ein umfangreiches
Natur- und Freizeiterlebnis.

Die Stadtmitte vom Oberzentrum Minden ist lediglich ca. 9 km entfernt.
Durch die schnelle Anbindung tber die B482 an die Autobahn A2 sowie durch die Lage
im Dreieck zwischen den Stadten Minden, Blickeburg und Rinteln ist diese Immaobilie

auch fur viele Pendler sehr interessant.

Die nachstgelegenen GroR3stadte sind Bielefeld (48 Kilometer stidwestlich gelegen),
Osnabrick (75 km westlich) und Hannover (70 km norddstlich).
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 250.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

KampstralRe 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94 192880
E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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