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Objektnummer: 25067013 - 67361 Freisbach

Auf einen Blick

25067013 749.000 EUR

ca. 210 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2015 beurkun_deten

2 x Freiplatz Kaufpreises
M assiv
ca. 12 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 70.10 kWh/mza
17.06.2035 B

Gas 2015
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

—poll.com/suedliche-weinstrasse

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses ener gieeffiziente Einfamilienhausin ruhiger Wohnlage von Freisbach bietet Ihnen auf
drei Etagen moder ne Architektur, hochwertige Ausstattung und ein durchdachtes
Wohnkonzept fur die ganze Familie. Mit rund 210?m2 Wohnflache verteilt auf sechs
Zimmer, zwel Bader und ein Gaste-WC bietet dieses Haus ein hohes M af3 an Wohnkomfort
—ideal fur Familien, die ein stilvolles Zuhause mit zukunftsorientierter Technik suchen.

Der Eingangsber eich des Hauses ver mittelt bereits einen ersten Eindruck von der
hochwertigen Ausstattung. Die moderne Hauseingangstiir mit integriertem Fingerprint-
System er 6ffnet den Zugang zum Erdgeschoss, das mit einer durchdachten Raumstruktur
beeindruckt. Das Wohn-/Esszimmer mit ca. 36?m2 W ohnfl&che tiber zeugt durch seine
Grof3zugigkeit und Helligkeit. Bodentiefe Fenster fronten schaffen ein offenes Raumgefiihl
und ermaglichen den direkten Zugang zur sonnigen, nach Stiden ausgerichteten Terrasse
und zum Garten. Eine elektrisch steuerbare Aul3enjalousie sorgt fir optimalen
Sonnenschutz. Der vorber eitete Kaminofenanschluss bietet zusatzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die hochwertige Einbaukiiche ist offen in den Wohnbereich
integriert und tberzeugt durch ihre gelungene Verbindung aus Design und Funktionalitat.
Der maligeschneiderte K tichenblock wird durch moderne Markenger éten erganzt. Ein
Gaste-WC sowie ein grof3ziigiger Hauswirtschaftsraum mit gentigend Raum fir Heizung,
Waschmaschine und Regale runden das Angebot im Erdgeschoss ab.

Der durchgéngig verlegte Fliesenboden, eine vollflachige Ful3bodenheizung sowie integrierte
Deckenspots betonen den gehobenen Ausstattungsstandard.

Das Ober geschoss bietet mit drei Zimmern vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Das
grof3zugige Elternschlafzimmer verfligt Uber ein eigenes, direkt angeschlossenes Bad en
suite, das mit einer Whirlpool Badewanne, Dusche und WC ausgestattet ist. Ein zweites,
gerdumiges Zimmer eignet sich alsKinderzimmer und bietet eine freundliche Atmosphére
mit viel Tagedlicht. Direkt nebenan befindet sich ein zweites Badezimmer, ebenfalls mit
Whirlpool Badewanne, Dusche und WC ausgestattet. Diese dur chdachte Aufteilung hat den
Vorteil, dass Eltern- und Kinderbad getrennt nutzbar sind —ideal fir den Familienalltag
und ein Plusan Komfort. Ein weiteres Zimmer wird aktuell als Ankleidezimmer genutzt,
kann aber auch als Buro oder Kinderzimmer dienen.

Im Dachgeschoss stehen zwel weitere Raume fir individuelle Wohnideen bereit — sel esals
Studio, Arbeits- oder Gastebereich. Ein Klima-Splitgerat sorgt fir ein angenehmes
Raumklima.

Das durchdachte Gesamtkonzept dieses Hauses wird durch eine hochwer tige technische




Ausstattung vollendet: Dreifach verglaste Holz-Aluminium-Fenster mit elektrischen
Rollladen gewahrleisten exzellente Warme- und Schalldammung sowie optimalen
Sonnenschutz. Die FuRbodenheizung auf allen drei Ebenen sorgt flir ein angenehmes
Raumklima. Die effiziente Gasheizung aus dem Baujahr 2015 wird durch eine Solaranlage
erganzt. Zwe AulRenstellplatze und eine Wallbox fur Elektrofahr zeuge gehoren ebenfalls
zum Angebot.
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Ausstattung und Details

- hochwertige Einbauktiche mit freistehendem K tichenblock

- Elektrogerate von Bosch und Miele (Induktion, Tepan-Y aki-Grill,
2 Warme-Schubladen, Mikro-K ombiger ét, Backofen mit Pyrolyse)
- Umluft-Dunstabzugshaube in Kiiche

- Wasseranschluss fur Standkihlschrank (wird nicht mitver kauft)
- Glastiir-Schiebetiir im Wohn-/Essbereich

- Kaminofenanschlussim Wohnzimmer mdoglich

- eingebaute Deckenspotsim EG

- Schattenfuge an der Deckeim OD und DG

- Whirlpoolbadewannen in beiden Badern

- GasteWC im EG

- Hauswir tschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- grof3e Bodenfliesen und Laminat mit Trittschallschutz

- Betontreppe EG zu OG

- Holztreppe OG zu DG

- Gegenspr echanlage auf jeder Etage

- Hauseingangstiir mit Finger print-Funktion

- dreifach verglaste Holz-Alu-Fenster mit elektrischen Rollladen

- elektrische AuRRenjalousien im Wohn-/Essbereich

- zusatzliche Sicher heitsbeschlage mit Pilzkopfzapfen an Fenstern
und Hauseingangstur

- FuBbodenheizung in allen drei Etagen

- kontrollierte Be-und Entluftungsanlage

- zwel Klima-Splitgerateim OG & DG

- zwel Dachfenster Velux Integra mit TouchPad und Regensensor
- Gasheizung von 2015 Firma Wolf

- Solaranlage fur Warmwasser ver sor gung (800L -Speicher) und Heizungsunter stiitzung
- Vorberetung (L eerrohr) fiir Photovoltaik vom Dach zum Hauswirtschaftsraum
- Glasfaseranschlussim Haus

- verstarkte Bodenplatte unterm Haus

- 36,5 Por oton-AufRenmauer wer k

- Dachziegel von Firma Braas

- 2 AuRBen-Stellplatze mit Wallbox

- Garten in Sid-Ausrichtung
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Alles zum Standort

Freisbach gehort zur Verbandsgemeinde Lingenfeld und ist die nérdlichste Gemeinde des
Landkreises Ger mer sheim. Die wachsende Wohngemeinde liegt zwischen Neustadt an der
Weinstral3e (17km), Speyer (17km), Landau (18km) und Ger mersheim (14km).
Verschiedene Vereine und traditionelle Dor ffeste erméglichen Ihnen einen schnellen und
freundschaftlichen Kontakt zu den rund 1.100 Einwohnern. Fur Thre Kleinsten steht Ihnen
ein Kindergarten zur Verfligung. Der landliche Charakter verschafft dem
verkehrsberuhigten Dorf einen hohen Erholungswert.

Verkehrsanbindung

Uber die nahe gelegene B 272 ist Freisbach an das tiber értliche Ver kehr snetz angeschlossen.
So erreichen Siedann iiber die B9 in ca. 20 Minuten Speyer. Uber die B39 erreichen Siein
ca. 20 Minuten Neustadt an der Weinstraf3e. Gr6f3er e Stadte, wie Mannheim und

L udwigshafen liegen ca. 37 km entfernt. Aul3erdem ist Freisbach durch eine Busver bindung
in das Nahverkehrsnetz eingebunden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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