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Auf einen Blick

25067015
ca. 119,11 m2
4

2

1967

1 x Garage

148.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 420.90 kWh/m2a
H

17.08.2035

: 1967

Ol
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Die Immobilie

UR SIE IN DEN BESTEN

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

www.von-
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Mitten in der Natur, im Wochenendhausgebiet von Eu3erthal befindet sich dieses
charmante, 119 m2 grolR3e Ferienhaus, das 1967 in massiver Bauweise errichtet wurde.

Das gemiitliche Haus, umgeben von gewachsenen Baumen und Strauchern, bietet
aufgrund seiner Hanglage eine wunderschéne Aussicht in die Natur. Es ist ideal fur
Naturliebhaber, die Wert auf Abgeschiedenheit und eine grine Umgebung legen.
Aufgrund seines Zuschnitts eignet es sich perfekt fir die Nutzung als Ferien- oder
Wochenendhaus fur Paare oder Familien mit Kindern.

Uber einen unbefestigten Weg erreichen Sie das Grundstiick.

Eine Steintreppe entlang des liebevoll angelegten Vorgartens fuhrt Sie zum Hauseingang
im Untergeschoss. Hier erwarten Sie eine gro3ziigige Diele mit Platz fiir Ihre Garderobe,
ein Schlafzimmer, ein innenliegendes Duschbad sowie der Zugang zum Kellerbereich mit
Heizraum und Waschkiiche.

Eine Holztreppe fihrt ins Erdgeschoss. Links befindet sich ein Duschbad, rechts der
Zugang zum grofRzigigen, offenen Wohnraum. Dieser bietet ausreichend Platz fir eine
Wohnlandschaft und den Essbereich. Die grol3en Fensterflachen lassen viel Licht ins
Innere und bieten einen herrlichen Ausblick ins Griine. Eine Holzschiebetlr flihrt auf die
sonnenverwohnte Terrasse, auf der Sie schone Stunden im Freien zum Grillen oder
Entspannen verbringen kénnen.

Im hinteren Bereich dieser Etage liegt die urige Kiiche mit gemtlicher Sitzecke. Die
Eckbank, direkt am Fenster gelegen, bildet das Herzstlick der Wohnktiche. Hier kann
gemeinsam gekocht und gefeiert werden.

Uber einige Stufen gelangen Sie vom Wohnbereich zu zwei weiteren Zimmern, die als
Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer oder Biro genutzt werden konnen. Am Kopfende des
Flurs gelangt man durch eine Glastiir zum ehemaligen Schwimmbad, das seit langerer
Zeit ungenutzt ist.

Folgende Renovierungen wurden durchgefihrt:

Im Jahr 2022 wurde die Olheizung erneuert, 2010 das Duschbad im Erdgeschoss
modernisiert und 1990 das Duschbad im Untergeschoss gefliest. Ansonsten befindet sich
das Haus in einem baujahrestypischen, sanierungsbedurftigen Zustand und wartet auf
kreative Liebhaber, die es mit eigenen Ideen zu ihrem Ferienhaus verwandeln mdchten.




Ein besonderes Highlight ist das grof3ziigige Grundstiick. Der Garten hinter dem Haus ist
weitesgehend unberiihrt und geht nahtlos in den eigenen kleinen Wald tber. Dies bietet
insbesondere Kindern die Moglichkeit, das Thema Natur auf dem eigenen Grundsttick zu
entdecken.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage.
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Ausstattung und Detalils

- Ferienhaus im Ferienwohngebiet (erbaut 1967)

- innenliegendes Duschbad im UG (gefliest in 1990)
- Duschbad im EG (renoviert in 2010)

- Bodenbelag mit Holzdielen und Fliesen

- Einbaukiche

- Ol-Zentralheizung von 2022

- 10.000 Liter Ol-AuBentank

- Glasfaseranschluss liegt im Haus

- Hanglage

- Doppelgarage

- GrundsticksgroRe 1.420 m2 (Bauplatz 750 m2, Waldflache 670m2)




Objektnummer: 25067015 - 76857 EulRerthal

Alles zum Standort

Der idyllische Fremdenverkehrsort Eul3erthal gehdrt mit seinen ca. 885 Einwohnern zur
Verbandsgemeine Annweiler am Trifels. Umgeben von Wiesen, Bergen und Wald ist
Eulerthal ein idealer Ausgangspunkt fur viele reizvolle Wanderungen und Radtouren zu
interessanten Aussichtspunkten oder gemiutlichen Pfalzerwaldhitten.

Auch flr das leibliche Wohl ist in EuRRerthal gesorgt. Der Birkenthaler Hof ist fiir seine
Forellen bekannt. Fur die Kleinsten in der Gemeinde sind ein Kindergarten und eine
Grundschule vorhanden.

Die nachsten Einkaufsmaoglichkeiten finden Sie in Annweiler.

Der nachste Bahnhof ist in Albersweiler, etwa funf Kilometer stidéstlich von Eul3erthal.
Nach Albersweiler (5 km), Annweiler (7 km) und Landau (15 km) verkehrt taglich ein Bus.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 420.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

ReiterstralRe 7, 76829 Landau
Tel.: +49 6341 -3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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