Falkensee - Finkenkrug

L andhausvillaim klassischen Stil: Hohe Decken,
bodentiefe Fenster und Parkgarten mit Pool!

Objektnummer: 26087021
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KAUFPREIS: 1.750.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 430,76 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 2.995 m?2
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Auf einen Blick

26087021 1.750.000 EUR
ca. 430,76 m? Einfamilienhaus
Mansar ddach Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
Massiv
ca. 86 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

123.40 kWh/m?2a
01.10.2035 D
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Diel mmobilie
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VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26087021 - 14612 Falkensee - Finkenkrug

Diel mmobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

Schlossahnliches Wohnerlebnis mit lichtdur chfluteten RGumen und Parkgarten

In sehr beliebter Lage prasentiert sich dieses grof3ziigige Einfamilienhaus alsreprasentatives
Herrenhaus mit viel Platz und eindrucksvoller villenartiger Architektur. Das massiv gebaute
Wohnhaus aus dem Jahr 1998 besticht durch seineimposante Erscheinung, die besonders
durch die Dacheindeckung mit traditionellen Biber schwanz-Kronen sowie die hochwertigen
Fassadendetails hervorgehoben wird. Die insgesamt ca. 430 m2 Wohnflache bieten Raum fir
anspruchsvolles Wohnen und vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Auf dem ca. 2.995 m2
grof3en Grundstiick entfaltet sich eine parkahnliche Gartenlandschaft, die zu entspannten
Stunden im Freien einl&dt.

Der Eingangsbereich bietet ein groRziigiges Entr ée, das durch massive, elegante Steinstufen
und gléanzende Bodenfliesen sowie grof3ziigige Glasflugeltiiren einen besonderen Empfang
bereitet. Die zahlreichen, teils bodentiefen Fenster und Sprossenfenster sorgen fiir
lichtdurchflutete Raume und betonen das helle, freundliche Ambiente desHauses. Im
Erdgeschoss finden sich mehrere Wohnbereiche mit hellen Natursteinbdden. Der
Wohnraum beeindruckt durch hohe Decken, einen weiten Ausblick in den Garten sowie
grof3zigige Fensterfronten mit Blick ins Grlne, die den Innenraum mit Tageslicht erfillen.
Im Kaminzimmer lasst sich ein entspannter Riickzugsort gestalten, ein eleganter Kamin
sorgt hier fur behagliche Atmosphére an kiihlen Tagen. Von den Wohnraumen gelangt man
Uber grofRe Fenstertiren direkt auf die Terrassen und in den reizvollen Auf3enbereich, wo
sich unter anderem eine Uber dachte Poolanlage mit Gegenstromanlage und eine
automatische Bewdasser ungsanlage finden lassen. Fur entspannte Stunden steht ein moder ner
Weéllnessbereich im UG bereit —ausgestattet mit Sauna, Whirlpool und gepflegtem Ambiente
fur Wellness und Gesundheit.

Das Ober geschossist bequem Uber ein lichtdurchflutetes Treppenhaus mit imposanter
Deckenhthe und Oberlicht erreichbar. Hier befinden sich insgesamt vier Schlafzimmer,
davon drei mit Zugang zu eigenen Balkonen. Die zwel moder n ausgestatteten Bader

Uiber zeugen durch hochwertige Ausstattung und geraumige Tageslichtbader mit
Eckbadewanne und Doppelwaschtisch.

DasHaus bietet zusatzlich ein gut nutzbar es Unter geschoss aus WU Beton, das Raum fur
Hobbies, Fitness, ein drittes Badezimmer und Stauraum schafft.

In der kiihlen Jahreszeit sorgt die moder ne Gasheizung (M oder nisierung 2014) fur
angenehme Temperaturen und einen effizienten Energiever brauch. Die Ausstattung darf als
gehoben gelten, was sich in vielen Details wie den elektrisch steuerbaren Toren,




automatischen AuRRenelementen sowie einer Doppelgar age mit separatem Abstellraum

wider spiegelt.

Die Besonder heiten in Kiirze: reprasentativer Herrenhaus-Stil, massive Bauweise, besonders
schone Architektur, grof3ziigige Raumaufteilung mit acht Zimmern, drei Balkonen,
parkéhnlicher Gartenlandschaft, tberdachte Poolanlage, moderner Wellnessbereich im UG,
hochwertige Fenster und Turen, hochwertige Bader und Doppelgar age sowie viel Platz fur
Ihreindividuellen Wohnideen.

L assen Sie sich von der Besonder heit dieser Immobilie und ihrem stilvollen Ambiente
begeistern — eine Besichtigung lohnt sich, um die Einzigartigkeit und das exklusive
Raumgefihl dieses Anwesens selbst zu erleben.
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Ausstattung und Details

- Massiv gebautes Haus von 1998

- Besonder s schone, villenartige Ar chitektur

- Dacheindeckung mit Biber schwanz-Kronen

- Gasheizung von 2014

- Grof3zugiger Wohnbereich mit ver schiedenen Raumen

- Hohe Decken

- Grofle Fensterfronten, doppelt verglaste Fenster mit Sprossen
- Helles Treppenhaus mit beeindruckender Deckenhdhe und Lichtkuppel
- Zwel moder ne Bader

- Funf Schlafzimmer

- Drei Balkone

- Gut nutzbar es Unter geschoss aus WU Beton

- Wellnessber eich mit Sauna und Whirlpool

- Gaste - oder Hobbyraumeim UG

- Doppelgarage mit Abstellraum, elektrische Tore

- Parkahnlicher Garten

- Swimming Pool mit Uber dachung und Gegenstromanlage

- Automatische Bewasser ungsanlage

- Alarmanlage
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Alles zum Standort

Falkenseeist mit seinen ca. 45.000 Einwohnern eine der begehrtesten Wohnlagen direkt an
der Stadtgrenze zu Berlin. Zwischen den Waldern und Wiesen des Havellandes liegt diese
Stadt mit einer kompletten Infrastruktur - Schulen und Kindergarten in unter schiedlichsten
Ausfiihrungen, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und Arzte— Sie finden hier alles. So
konnen SielhreKleinsten zur "Kitaam See" oder einen der anderen Kindergarten in der
Nahe bringen, fur die Schulkinder kénnen Sie sich zwischen ver schiedenen Schulen mit z.B.
M ontessoripadagogik oder ander en Schwer punkten, der Europaschule und dem Leonardo -
da - Vinci - Campusin Nauen entscheiden.

Und: Falkenseeist nun auch in den Sternenhimmel aufgestiegen - ob Gourmets aus der
ganzen Region oder Genieller aus Falkensee, im " SAWITO" in Falkensee konnen Sie auf
Sternenniveau essen! Naturlich finden Siein dem Ort auch hervorragende Italiener, ein
lecker es Steakhaus, griechische Restaurants und viele andere M dglichkeiten zum Genief3en -
in Falkensee leben und in Berlin arbeiten ist ein beliebtes L ebensmodell bei Palitikern,
Wissenschaftlern und Angestellten der grofRen Unternehmen in Berlin. Im Zentrum von
Falkensee befindet sich ebenfalls das sagenumwaobene " Hexenhaus', das als beliebter
Gourmet-Treff Uberregional fir seine Erlebnis-Gastronomie bekannt ist.

AbkUhlung und Erholung an den heil3en Tagen des Jahresfindet man am Falkenhagener
See, am Waldbad Falkensee und in dem 2024 neuer 6ffneten Hallenbad Falkensee, welches
Uber das Schwimmen hinausein Ort der Freizeitgestaltung und Erholung ist.

Durch das hervorragend ausgelegte Stral’enver kehrsnetz erreicht man die Berliner City mit
dem Auto Uber die B5/Heerstral3e, den Brunsbitteler Damm oder die Falkenseer
Chaussee/Nonnendammalleein ca. 30 Minuten. Dank der Bundesstral3e B5 erreichen Sie
auch schnell das Autobahnnetz und starten ohne lange Ver zdger ung nach Hamburg oder
Hannover.

Mit dem Bus erreichen Sie bequem die Bahnhdofe Falkensee, Seegefeld, Finkenkrug und
Dallgow-Doberitz sowie den Havelpark. Der grof3e B 5 Outlet Center, der Erdbeer hof, die
Doberitzer Heide sind schnell erreichbar und so kénnen Sie lhre Freizeit in der direkten
Umgebung perfekt nutzen. Joggen konnen Sieim nahen Waldgebiet ! Reiten, Golfen Tennis
spielen - wie auch immer Sie sich sportlich betatigen wollen, hier ist es méglich!

Sieerreichen diedre Regionalbahnhdfe auch mit dem Fahrrad oder Autoin wenigen

Minuten - von dort ist man in ca. 16 Minuten am Berliner Hauptbahnhof —einetolle
Verbindung mit vielen weiteren M 6glichkeiten. In weniger als5 Minuten erreichen Sie




bereits den Bahnhof Berlin Spandau mit Anschlussan die Linie U7 und an den
Personenfern- (ICE, | C/EC) und Nahverkehr (S- und Regionalbahn bzw. Regional-Expr ess).
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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