Minchen - Milbertshofen-Am Hart
M oder nes Studentenapartment am Olympiapark

Objektnummer: 26391024
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e ZIMMER: 1

WOHNFLACHE: ca. 24,5 m?2

KAUFPREIS: 215.600 EUR




Objektnummer: 26391024 - 80809 Miinchen - Milbertshofen-Am Hart

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 26391024 - 80809 Miinchen - Milbertshofen-Am Hart

Auf einen Blick

26391024
ca. 24,5 m?
12

1

1

1

1972

1 x Tiefgarage, 15000
EUR (Verkauf)

215.600 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 2m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 106.60 kWh/m2a
03.05.2034 D

Fernwarme 1970
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Grundrisse

Zimmer

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Urban, komfortabel und mit beeindruckendem Blick Uber M Utnchen: Dieses hochwertig
mablierte Business-Apartment im 12. Ober geschoss des Olympiatower s ver bindet moder nes
Wohnen mit einem aufRergewohnlichen Serviceangebot in direkter Nahe zum Olympiapark.

Der urspringlich 1972 errichtete Olympiatower wurde 2012/2013 umfassend kernsaniert
und nach KfW-55-Standard moder nisiert. Auf insgesamt 19 Etagen entstanden moder ne
Business-Apartments mit hohem Wohnkomfort. Die grof3ziigige Rundum-Ver glasung sor gt
fur viel Tagedlicht und er6ffnet einen beeindruckenden Ausblick tber die M iinchner
Skyline.

Zum Apartment gehort aul3erdem ein praktischer Lagerraum. Ein Tiefgaragen-
Einzelstellplatz rundet das Angebot ab und wird zusétzlich zum Kaufpreisfir 15.000 €
angeboten.

Das Apartment ist aktuell fir 1.155 € monatliche Inklusivmiete zzgl. 60 € firr den
Tiefgaragenstellplatz ver mietet und bietet damit auch fir Kapitalanleger eine attraktive
Per spektive.

SERVICE & KOMFORT

Concierge-Service, Waschlounge*, Reinigungsser vice*, Bikeport und Car sharing* sorgen
fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Ein besonderes Highlight ist das hauseigene
Fitnessstudio, das exklusiv den Bewohnern des Olympiatower s zur Verfligung steht.

* teilweise gegen Gebiihr

Gerne préasentieren wir IThnen die Immabilie personlich und freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS

* 24-Stunden-Concier ge-Service im Gebaude

* Hauseigenes Fitnessstudio zur exklusiven Nutzung durch die Bewohner
* Lagedirekt am , Olympiapark*”

* Raumhohevon ca. 2,90 m

* Kontrollierte Be- und Entluftung des Wohnraums

* Kunststoff-1solier glasfenster mit Dreifachverglasung

* Elektrische Rollladen bzw. Raffstores

* Bodengleiche Dusche und hochwertige Sanitarausstattung

* Tiefgarageim Jahr 2020 umfassend saniert

* Modernes Design mit cleverer Raumnutzung

* Highspeed-I nternet und Kabelfernsehen

MOBLIERUNG & TECHNIK

Die Ausstattung wur de speziell auf ein komfortables und effizientes Wohnen abgestimmt
und umfasst unter anderem:

* Pantrykiiche mit hochwertigen Elektroeinbauger aten

* Mikrowelle mit Grillfunktion

* Cerankochfeld, Dunstabzug und K tihlschrank

* SONOS Wireless-Entertainment System

* Highspeed-DSL und WLAN

* Samsung HD-L ED-Fernseher mit Kabel-TV

* Samsung Tablet zur Steuerung ausgewahlter Wohnfunktionen

* Durchdachtes und stimmungsvolles Lichtkonzept

* Malgefertigte Einbaumdobel

* Platzsparendes, ver senkbar es Bett

* Couch und integrierter Arbeitsbereich mit Schreibtisch

OPTIONALER SERVICE FUR MIETER UND EIGENTUMER

Je nach Verfugbarkeit kénnen zusatzliche Dienstleistungen gegen Gebihr genutzt werden:
* Washing-L ounge direkt im Gebaude

* Carsharing-Angebot

* Abgabe der Wasche zur professionellen Reinigung Giber den Concierge
* RegelmaRige oder individuelle Apartmentreinigung

ATTRAKTIV FUR KAPITALANLEGER

* Das Apartment ist bereits vermietet

* Optional kann ein Vermietungsmanagement-Vertrag vereinbart werden
* Komfortables Gesamtkonzept aus Wohnen, M 6blierung und gebaudeinter nen Services
* Professionelle Rahmenbedingungen fir eine unkomplizierte Ver mietung




Ein moder nes Apartment, das Funktionalitat, Design und Service intelligent miteinander
verbindet ideal fir Kapitalanleger, die eine bereits ver mietete Immobilie in besonder er
Mdnchner Lage suchen.

Die Verfligbarkeit, Ausgestaltung und Kosten der optionalen Dienstleistungen richten sich
nach den jeweils aktuellen Konditionen der entsprechenden Anbieter. Sdmtliche Angaben
beruhen auf den vorliegenden Objektinfor mationen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Olympia Tower, unmittelbar am Olympiapark und damit in
einer der aulRergewohnlichsten Wohnlagen im Minchner Norden. Hier treffen urbanes

L eben, groR3zigige Griunflachen und ikonische Ar chitektur aufeinander. Spazier- und
Joggingwege beginnen praktisch vor der Hausttir. Mit der Olympia-Schwimmhalle, der
Tennisanlage, der Olympiahalle, der markanten Kulisse des Olympiastadionsund der BMW
Welt bietet dasdirekte Umfeld ein vielseitiges Freizeit-, Sport- und Kulturangebot.

Auch im Alltag Uber zeugen die kurzen Wege: In der Einkaufspassage des Olympischen
Dorfsbefinden sich unter anderem ein EDEKA-Markt, eine Backerei, eine Apotheke,

ver schiedene Ar ztpraxen und gastr onomische Angebote. Noch mehr Auswahl bietet das
Olympia-Einkaufszentrum (OEZ) mit 135 Geschéften, das mit der U3 nur zwei Stationen
entfernt liegt.

VERKEHRSANBINDUNG

Der U-Bahnhof Olympiazentrum liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Mit der U3
gelangen Siedirekt und ohne Umsteigen zur Minchner Freheit, zur Universitat, zum
Odeonsplatz und zum Marienplatz. Erganzend wird der Bahnhof zu ausgewahlten Zeiten
von der U8 bedient. Die Buslinien 173 und 180 sowie der Nachtbus N76 sorgen fur
zusétzliche Verbindungen in alle Richtungen.

ENTFERNUNGEN

* U-Bahnhof Olympiazentrum — U3, zeitweise U8: ca. 180 m / ca. 2 Minuten FuRweg

* Bushaltestelle Olympiazentrum — Linien 173 und 180, nachts N76: ca. 350 m / ca. 4
Minuten Ful3weg

* Olympia-Einkaufszentrum: 2 Stationen / ca. 4 Minuten mit der U3

* MUnchner Freiheit: ca. 6 Minuten mit der U3, ohne Umsteigen

* Odeonsplatz: ca. 10 Minuten mit der U3, ohne Umsteigen

* Marienplatz: ca. 12 Minuten mit der U3, ohne Umsteigen

* Flughafen Miinchen: ca. 45-50 Minuten Uiber M oosach und mit der S1, einmal umsteigen

Alle Entfernungs- und Fahr zeitangaben sind Circa-Angaben und kdnnen je nach
Verbindung und Tageszeit abweichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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