VON POLL

Minchen - Nymphenburg

Exklusive Neubauwohnung mit raumhoher
Verglasung & spektakularer Aussicht

Objektnummer: 26023015

MIETPREIS: 1.640 EUR + WOHNFLACHE: ca. 58 m? « ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

26023015 1.640 EUR
ca. 58 m? 370 EUR

10 Apartment
15 Massiv

2016 Einbaukiche
1 x Tiefgarage, 150

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF
Fern 60.00 kWh/m2a
B
03.06.2035
2016
Fernwéarme
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Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Netiodariehenshetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

effekiiver Jahreszins: 10 Jahre Solfznsbindung
3,63% p.a. gebundener Soliins

Wir bieten Ihnen unabhangige .l
Finanzierungsberatung, Gberprifen lhre Sdicinsingung f;n_uzs i Kondltionen

laveszns

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5|iahre P Y wie im |nternet,

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommit! thiche  3,63%pa  370%pa. Ansprechpartner
30 Jahre 4,22%pa  4,32%pa. vor Ortl

Stand 02.06.2026
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Grundrisse

Wohnbereich ca. 31m?
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- Schlafbereich
ca. 15m?




Objektnummer: 26023015 - 80639 Miinchen - Nymphenburg

Ein erster Eindruck

Wer das Besonder e sucht, findet eshier: Eine stilvolle 1,5 Zimmer Wohnung in einem der
ar chitektonisch markantesten Neubauprojekte der Stadt, errichtet im Jahr 2016 nach
hochsten Qualitatsstandards. Auf rund 58 m2 Wohnflache erwartet Sie ein offenes,

lichtdur chflutetes Raumkonzept, das keine Wiinsche offenl&sst.

Raumhohe Panoramaver glasung und Deckenhhen von ca. 2,85 Metern verbinden Innen
und Auf3en auf eindrucksvolle Weise und schenken der Wohnung ein Gefiihl von Weite und
Grof3zugigkeit, dasin dieser Form selten zu finden ist. Ein besonderes Highlight ist die
spektakulare Aussicht: Von hier oben schweift der Blick ungehindert Gber die Dacher der
Stadt bisweit zu den Alpen am Horizont.

Dielnnenausstattung orientiert sich konsequent an gehobenen Ansprichen. Eine
mal3gefertigte Siematic Einbauktiche mit Bosch Ger éten setzt ebenso Akzente wie die
durchweg hochwertige Verarbeitung samtlicher Oberflachen und Details. Die Wohnung
befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist sofort verflgbar.

Das Haus selbst Gberzeugt mit einer aul3er gewdhnlichen Gemeinschaftsinfrastruktur: Eine
250 m2 groRRe Dachterrasse im 15. Stockwerk bietet einen traumhaften Panoramablick und
ladt zu entspannten Stunden unter freiem Himmel ein. Dar Gber hinaus stehen den
Bewohnern ein voll ausgestatteter Fitnessraum sowie eine grof3ziigige K tichen Lounge zur
Verfligung, ideal fur gesellige Abende oder private Feiern mit Freunden. Ein eigener
Kellerraum erganzt das Angebot um wertvollen zusatzlichen Stauraum, ein Aufzug sor gt fur
komfortablen Zugang bisin die ober ste Etage.

Abgerundet wird das Gesamtpaket durch einen hauseigenen Concierge Service, der
Bewohner bel der Paketannahme und or ganisatorischen Alltagsthemen zuverléssig entlastet.

Die monatliche Gesamtmiete setzt sich auseiner Kaltmiete von 1.640,00 € sowie Nebenkosten
in Hohe von 370,00 € zusammen und betragt somit insgesamt 2.010 € pro Monat. Ein
Tiefgaragenstellplatz kann optional fiir zusatzlich 149,00 € monatlich angemietet wer den.
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Ausstattung und Details

- Moderner Neubau aus dem Jahr 2016, in gehobenen Zustand
- Raumhohe Panoramaver glasung und ca. 2,85 m Deckenhthe
- Offenes, lichtdur chflutetes Raumkonzept

- Hochwertige Siematic-Einbaukiiche

- Klchengerate von Bosch

- Gepflegter Zustand, sofort bezugsfre

- Aufzug bisin die ober ste Etage

- Eigener Kellerraum

- Hauseigener Fitnessraum

- Gemeinschafts Kichen-L ounge (Feiern, Events)

- ca. 250 m2 grof3e Dachterrasseim 15. Stockwerk mit Panoramablick
- Concierge-Service im Haus (Paketannahme, Or ganisation)

- Tiefgaragenstellplatz optional fir 149 €/Monat anmietbar

- Spektakulare Aussicht Uber die Stadt biszu den Alpen
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Neuhausen-Nymphenbur g gehért zu den begehrtesten Wohngegenden in

M Ginchen und kombiniert urbanes L eben mit einem grinen Umfeld auf besonder s attraktive
Weise. Hier treffen die historische Schénheit des Nymphenburger Schlosses, dessen

Par klandschaften und der malerische Schlosskanal auf die lebendige Atmosphare des
Rotkreuzplatzes. Dieser Mix aus historischem Flair und pulsierendem Stadtleben schafft
eine unver gleichliche Wohnqualitat.

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Hirschgarten,
einem beliebten Erholungsgebiet, das grof3e Griinflachen und malerische Wege bietet. Der
Hirschgarten ist bekannt fir seinen weitlaufigen Biergarten, der zu den gr6f3ten in M Ginchen
zahlt und ein beliebter Treffpunkt fir Bewohner und Besucher ist. Die Umgebung bietet
zahlreiche M dglichkeiten fur sportliche Aktivitaten wie Radfahren und Joggen sowie
Zugang zu ver schiedenen Sporteinrichtungen, unteranderen Tennisplatzen und
Fitnessstudios.

In puncto Infrastruktur tberzeugt die Lage durch eine erstklassige Erreichbarkeit von
Dienstleistungen und Einkaufsmdglichkeiten. Das Hir schgarten-Forum, nur wenige
Gehminuten entfernt, beherbergt eine breite Palette von Geschéaften, darunter Super mérkte,
Bioladen, Drogerien sowie kleiner e Geschafte wie eine Reinigung und Postfilialen. In der
nahegelegenen Nymphenburger Strafie finden sich Feinkostladen, Boutiquen, einladende
Cafés, Musikclubsund erstklassige Restaur ants, die das vielfaltige gastronomische und
kulturelle Angebot des Viertells préagen.

Zusatzliche Freizeit- und Gesundheitsangebote bereichern das L eben in der Umgebung. Ein
Sportverein bietet umfassende Sportmdglichkeiten und Tennispléatze, wahrend nahegelegene
Studios fir Yoga und Tanz sowie ein Fithesszentrum zusatzliche Optionen fir eine aktive

L ebensweise bieten. Ein Gesundheitscenter, das sich direkt gegentber befindet, beeindruckt
mit einer umfangreichen Wellnesslandschaft, einschlief3lich eines Sportbeckens, einer
Kletterwand und mehrerer Saunen, diefir Entspannung und Erholung sor gen.

Die ausgezeichnete Anbindung an den M tinchner Fahrradring und die 6ffentlichen
Verkehrsmittel ermdoglicht eine schnelle und Erreichbarkeit Verbindung zu weiteren
Stadtteilen und dem Stadtzentrum. Diese hervorragende Lage sorgt flr eineideale
Mischung aus Komfort und Erreichbarkeit, die den Wohnwert der Umgebung zusétzlich
steigert.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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