Miinchen - Moosach

Sonne, Raum und Zuhause — 3 Zimmer mit Sud-
Dachterrasse in Moosach und A+ Energieeffizienz

Objektnummer: 26036002

KAUFPREIS: 795.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26036002
ca. 80 m2
3

3

2

2

2013

1 x Duplex, 35000
EUR (Verkauf)

795.000 EUR
Terrassen

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom VERBRAUCH
24.70 kWh/m2a
17.08.2031
A+
Elektro
2011
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

e sinem Nettodarishenzbatrag o 350.000 €

3,30% p.a.

effakter
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Ein erster Eindruck

Inruhiger Lage von M inchen-M oosach erwartet Sie diese hochwertige
Dachterrassenwohnung im ober sten Geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses aus dem
Jahr 2013. Die Wohnung vereint moder nes Wohnen mit einem klaren ar chitektonischen
Konzept und Uberzeugt durch ihre helle, offene Atmosphér e. Besonder s hervor zuheben ist
die Kombination aus ener gieeffizienter Bauweise (Ener gieklasse A+), gehobenem
Ausstattungsniveau und einer grof3ziigigen Sid-Dachterrasse mit Blick auf ein griines
Baum-Biotop.

Dierund 80 m2 Wohnflache sind optimal aufgeteilt und bieten ein komfortables,
durchdachtes Wohnkonzept. Der Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und profitiert von
grof3en, bodentiefen Fensterflachen, die viel Tageslicht in die Raume bringen. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die ca. 15 m2 grof3e Dachterrasse, die sich ideal fur entspannte
Stunden im Freien eignet —ob beim Fruhstlick in der Morgensonne oder bei einem ruhigen
Ausklang des Tages.

Ein besonderes Plusim Alltag sind die zwei vollwertigen Badezimmer, die beide tiber
Dachflachenfenster verfligen und so fur natdrliches Licht sorgen. Diese Aufteilung schafft
zusatzlichen Komfort und Flexibilitat, insbesondere fir Paare oder kleine Familien mit
erhohtem Platzbedarf oder Homeoffice-Nutzung. Der Aufzug ermdglicht einen komfortablen
und barrierearmen Zugang bis zur Wohnung und rundet das moder ne Gesamtbild ab.

Die Ausstattung der Wohnung ist auf einem gehobenen Niveau gehalten und ver bindet
Funktionalitat mit einem klaren, zeitgemaR3en Design. GroR3zligige Fenster flachen, eine
ruhige Linienfiihrung und hochwertige Materialien sorgen flr ein angenehmes Wohngefihl
mit einem hohen Mal® an Wohnqualitat.

Auch die Lage spricht fur sich: Moosach bietet eine gelungene Mischung aus ruhigem
Wohnen und sehr guter Infrastruktur. Der nahegelegene Olympiapark, ver schiedene
Grunflachen sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sind schnell erreichbar. Die U-Bahn-
Station , Olympia-Einkaufszentrum® (U1, U3) befindet sich nur wenige Schritte entfernt und
sorgt fiir eine schnelle Anbindung an die M inchner Innenstadt. Damit eignet sich die Lage
sowohl flr Familien als auch flr Paare, die urban leben und gleichzeitig einen Riickzugsort
geniefden mochten.

DieWohnung ist derzeit vermietet und erzielt Mieteinnahmen ober halb der ortsiiblichen

Vergleichsmiete. Im Zuge eines Verkaufs besteht die M dglichkeit, das Mietver haltnisim
gegenseitigen Einver nehmen anzupassen, sodass eine Eigennutzung per spektivisch realisiert




werden kann. Dies er 6ffnet sowohl Kapitalanlegern als auch Eigennutzern attraktive
Per spektiven.

Diese Wohnung bietet eine ausgewogene K ombination aus L age, Ausstattung und
Wohnkomfort —ideal fur alle, die modernes Wohnen mit langfristiger Perspektive verbinden
mdochten. Fur Riuckfragen stehen wir Ihnen gerne personlich zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

* Gepflegtes M ehrfamilienhaus — Baujahr 2013

* Moder ne 3-Zimmer -Dachter rassenwohnung mit durchdachtem Grundrissund ca. 80 m2
Wohnflache

* Grol3ziigige Std-Dachterrasse (ca. 15,44 m?) —sonnig und privat im ober sten Geschoss

* Oberste Etage — keine Nachbarn tiber der Wohnung

* Helles Wohnambiente dur ch grof3e bodentiefe Fenster flachen und optimale Ausrichtung
* Elektrisch bedienbar e Dachflachenfenster im Gastebad, Flur und Badezimmer

* Barrierearmer Zugang dank Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnebene

* FuBbodenheizung in allen Wohnréumen

* Zwei vollwertige Badeziimmer mit Dachflachenfenster —ideal fir Familien oder
Homeoffice-Nutzung

* Ener gieeffizienzklasse A+ — zukunftssicher und niedrige Energiekosten

* Grundwasser -Wéarmepumpe

* Gehobene Ausstattung mit zeitgemalRem Wohnkomfort

* Tiefgaragenstellplatz (Duplex oben)

* Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

* Gemeinschaftlich nutzbare Fahrradabstellmoglichkeiten

* Die Wohnung ist der zeit vermietet. Im Zuge eines Verkaufs besteht jedoch die einfache
M dglichkeit, das Mietver hdltnisim gegenseitigen Einvernehmen zu beenden, sodass eine
Eigennutzung —einfach realisierbar ist

Solide Ruicklagenlage der Eigentiimer gemeinschaft

* Gesamtr ticklagen: 30.685,66 €

* Anteilige Riicklage am Apartment: 1.871,83 €

Diese moder ne und hochwertig ausgestattete Dachter rassenwohnung ver eint
Energieeffizienz, Komfort und GroRRzligigkeit in ruhiger Lage von M inchen-M oosach. Sie
eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf Helligkeit, zwei Badezimmer und eine
grof3ziigige AuRBenflache legen — mit der Perspektive, ein zukunftssicheres Zuhauseim
ober sten Geschoss zu erwer ben.
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt im vielseitigen M Unchner Stadtteil M oosach, der durch seine
ausgezeichnete I nfrastruktur und hohe L ebensqualitét Uberzeugt. Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf — darunter Super mérkte, Backereien und Apotheken — befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Das nahegelegene Olympia-Einkaufszentrum (OEZ)
erganzt das Angebot mit zahlreichen Fachgeschaften, Gastronomie und Dienstleistungen
und macht den Alltag besonder s komfortabel.

Dar tber hinaus bietet die L age einen hohen Freizeitwert: Der Nymphenburger Schlosspark,
der Allacher Forst sowie der Olympiapark sind schnell erreichbar und laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden im Grinen ein. Hier
verbindet sich urbanes Wohnen mit naturnaher Erholung auf ideale Weise.
VERKEHRSANBINDUNG:

Die U-Bahn-Station " Olympia-Einkaufszentrum" (U1, U3) ist nur ca. 100 m entfernt und in
weniger als 2 Minuten fuBlaufig erreichbar.

Auch der Busbahnhof am OEZ ist in wenigen Schritten erreichbar (ca. 90 m).
Die Tramhaltestelle" Wintrichring" (Linie 20) liegt ca. 1 km entfernt.

Der Mittlere Ring sowie die Autobahn A99 sind mit dem Auto schnell erreichbar und
ermoglichen eine hervorragende Anbindung an das M iinchner Umland.

ENTFERNUNGEN:

Flughafen M linchen: ca. 34 km, ca. 30 Autominuten

Marienplatz Minchen: ca. 7 km, ca. 20 Minuten mit offentlichen Verkehrsmitteln
Hauptbahnhof Miinchen: ca. 6 km, ca. 15 Minuten mit offentlichen Verkehrsmitteln
Einkaufsmoglichkeiten & EINRICHTUNGEN:

Supermérktewie ALDI Sid (143 m), EDEKA (230 m), Lidl (418 m) und NORMA (439 m)
befinden sich in direkter Umgebung.




Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Grundschulen befinden sich in einem Radius
von ca. 140 m bis 600 m.

Arztliche Versorgung ist durch das Medicenter am OEZ (63 m) und das Ar ztezentrum am
OEZ (184 m) optimal gewahrleistet.

Dank der ausgezeichneten Infrastruktur, der N&he zu Naher holungsgebieten und der
hervorragenden Verkehrsanbindung bietet die Lage der Wohnung eineideale Kombination
aus urbanem Komfort und naturnaher L ebensqualitéat.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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