GrofR3-Gerau / Berkach

Elegante Residenz mit moderner Ausstattung und
hochwertigem Komfort und Traumterrasse, wohnen
wiein einem Haus.

Objektnummer: 25223009

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 548.000 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 185 m2 « ZIMMER: 6
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Auf einen Blick

25223009 548.000 EUR

ca. 185 m? M aisonette

3 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
ca. 30 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Gas 102.82 kWh/m2a
D

08.11.2028
2018

Gas
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Ein erster Eindruck

In einer repréasentativen Liegenschaft in Grol Gerau befindet sich diese attraktive
Galeriewohnung im Maisonette - Stil, die sich Uber zwei Etagen erstreckt. Ein Lift
gewahrleistet barrierefrei Zugang bisin die Wohnung. Durch einige bodentiefe
Fensterelemente l&sst sich ein fantastisches Panorama Uber die Dacher und die L andschaft
genief3en. Von der ca. 80 gm grol3en Dachterrasse, er6ffnet sich ein 180 Grad Blick. Das
Objekt besticht durch seine sehr guten Belichtungsver haltnisse und eine geschmackvolle
Ausstattung, als auch durch den interessanten und weitlaufigen Grundriss. Die groR3zligige
Wohngalerie, die sich bis zum Dachgiebel 6ffnet, gentigt jeder Einrichtung fir ein
Raumkonzept mit hochsten Ansprtichen.

Zu dieser besonderen Immobilie gehort ein ca. 30 gm grol3er Kellerraum der Uber ein
Fenster verfigt.

Nur 20 Min. mit dem Auto biszum Frankfurter Flughafen und 30 Min. bisin die
I nnenstadt.

Zwei Einzelgaragen ( eine davon mit einem davor gelagerten Stellplatz ) werden separat
angeboten.

Kontaktieren Sieunsgern flr weitere I nformationen zu dieser nicht alltaglichen
Immobilienofferte und zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungster mins. Wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

WICHTIG:

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dasswir Besichtigungen nur mit vorliegendem
Kapitalnachweis oder einer Finanzierungsbestatigung vornehmen kénnen. Vielen Dank.

Bitte geben Siebel |hrer Anfrage unbedingt Ihre Telefonnummer zur Vereinbarung eines
per sonlichen, unver bindlichen Gespréachs an. Nicht korrekt ausgefullte Angaben werden von
unserem System nicht ber Gicksichtigt und verworfen.

Nutzen Sie unseren exklusiven Finanzier ungsser vice von Poll Finance und lassen sich ein
Hypothekenzertifikat ausstellen.

Ihr Ansprechpartner der Finanzierungsspezialist Herr Marcel Krpesch,

0163/ 780 780 7, E- Mail mar cel krpesch@vp-finance.de
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Ausstattung und Details

* Einbaukiche mit Granitarbeitstplatte + dt. Markenger éten
* Feinsteinzeugfliesen

* FuBbodenheizung mit r&umlicher Einzelsteuerung

* hochwertiger Veloursboden Wohngalerie

* teilweise klimatisiert

* elektrische Rollladen ( teilweise)

* Badezimmer einbauten

* zwel Badezimmer

* insgesamt 3WC 's

* Dachflachenfenster mit automatischer Verschattung
* Wasser anschluss auf der Terrasse

* Abstellraum auf der Terrasse
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Alles zum Standort

Grof3-Gerau liegt im siidlichen Rhein-M ain-Gebiet in Hessen und ist die Kreisstadt des
gleichnamigen Kreises GroR3-Gerau. Mit rund 24.500 Einwohnern und der Position als
Kreisstadt erflllt siewichtige Funktionen als zentraler Verwaltungs- und Versorgungsort.

In der Kreisstadt ansassig sind das Behdrdenzentrum, das Kreiskrankenhaus sowie viele
Kindergarten und allgemeinbildende Schulen. Zahlreiche Handwer ksbetriebe sowie kleinere
und mittelstandische K aufleute bieten den Bewohnern Dienstleistungen und Produkte des
taglichen Bedarfs an und machen das L eben in Gro3-Gerau attraktiv und komfortabel.

Grof3-Gerau liegt in unmittelbarer Nahe der Grol3stadte der Wirtschaftsregionen Rhein-
Main und Rhein-Neckar. Die Stédte Frankfurt am Main, Dar mstadt, Mainz und Wiesbaden
sind mit dem Auto in weniger als 30 Minuten zu erreichen.

Der internationale Flughafen Frankfurt/Main liegt knapp 20 km entfernt und kann bequem
in etwa 15 Minuten mit dem Auto erreicht werden. Grof3-Gerau hat einen direkten
Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit den
wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Weitere Verbindungen bestehen liber die
BundesstraRen B 42 (Dar mstadt/Risselsheim) und B 44 (Mannheim/Frankfurt).

Drei Bahn-Haltepunkte - davon ein S-Bahn-Anschluss - innerhalb des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes mit den regionalen Zielen Frankfurt/Mannheim und Dar mstadt/M ainz-
Wiesbaden, die beiden Binnenhé&fen in Gernsheim und Gustavsburg sowie ein
flachendeckendes Busnetz komplettieren die hervorragende I nfrastruktur.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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