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Auf einen Blick

26123019 249.000 EUR

ca. 157 m? Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1978 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1x Massiv

Garage ca. 50 m?2

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung VERBRAUCH

Ol 106.60 kWh/m2a
17.04.2036 D

o] 1978
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Das 1978 massiv errichtete Einfamilienhaus in Split-Level-Bauweise vereint
groBzlgiges Wohnen mit besonderer Architektur und bietet viel Potenzial flr

individuelle Gestaltungsideen.

Der Bungalow befindet sich auf einem weitlaufigen Eigentumsgrundstiick von ca.
943 m? in ruhiger Feldrandlage von Heiligendorf - ideal fir alle, die natur- und

dennoch stadtnah wohnen mochten.

Mit einer Wohnflache von lber 150 m? Uberzeugt die Immobilie durch ihre offene
Raumstruktur auf versetzten Ebenen, die ein angenehmes und groBzlgiges

Wohngefihl schafft.

Insgesamt stehen Ihnen neben bis zu vier Schlafzimmern, zwei Badezimmer sowie
ein separates Gaste-WC zur Verfligung, wodurch sich das Haus hervorragend fur

Familien oder auch Mehrgenerationenwohnen eignet.

Der groBzligige Wohn - und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und bietet
direkten Zugang zur Terrasse und in den weitlaufigen Garten. Hier steht Ihnen viel
Platz flrr Erholung, Freizeit und gesellige Stunden im Freien zur Verfligung - mit
unverbaubarem Blick ins Griine.

Das Haus ist unterkellert und verfligt zusatzlich Gber eine unterkellerte Garage, die
somit nicht nur Platz fur |hr Fahrzeug, sondern auch fiir Hobby, Werkstatt oder

zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und eréffnet




damit die Moglichkeit, lhre eigenen Wohntraume zu verwirklichen und das Haus

ganz nach Ihren Vorstellungen zu modernisieren.
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Ausstattung und Details

+ Split-Level-Bauweise

+ Feldrandlage

+ Helle Wohnraume

+ GroBzligige Wohnaufteilung
+ Zwei Terrassen

+ Einbaukiche

+ Hauswirtschaftsraum

+ Keller

+ Garage
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Alles zum Standort

Makrolage

Heiligendorf mit seinen rund 2.300 Einwohnern verbindet wie kaum ein anderer
Ortsteil das Beste aus zwei Welten: die idyllische Ruhe des Hasenwinkels und die

direkte Nahe zu den dynamischen Zentren unserer Stadt.

Die Anbindung ist fiir Wolfsburger ideal. Uber die L290 erreichen Sie die Autostadt,
das Werk und die City in nur etwa 15 Minuten. Auch die Verbindung zur A39 ist
hervorragend, was Heiligendorf besonders flr Pendler attraktiv macht.

Flr den taglichen Bedarf ist gesorgt: Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und die

Grundschule befinden sich direkt vor Ort oder im unmittelbar benachbarten Hattorf.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im Wolfsburger
Ortsteil Heiligendorf. Das unmittelbare Umfeld ist gepragt von Einfamilienhausern
und gepflegten Grundstlicken, was flr ein angenehmes, familienfreundliches

Wohnklima sorgt.

Besonders hervorzuheben ist die haturnahe Umgebung: Felder, Wiesen und
Spazierwege beginnen praktisch vor der Haustlr und laden zu vielfaltigen

Freizeitaktivitaten wie Spaziergangen, Joggen oder Radfahren ein.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

SchillerstraBe 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284

E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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