VP ‘VON POLL

Wolfsburg / Fallersleben

SELTENE GELEGENHEIT - FAMILIENHAUSIM
HERZEN VON FALLERSLEBEN

Objektnummer: 26123014

VON POLL

KAUFPREIS: 398.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 230 m?
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Auf einen Blick

26123014
ca. 160 m2
Satteldach
5

4

2

1985

1x Garage

398.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF

Fern 160.60 kWh/m2a
F

16.05.2036
1985
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Grundrisse

Wohnen
31,00 m?
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Ein erster Eindruck

Willkommen in I hren neuen Zuhause!

Eine solche Lageist kaum zu finden: Dieses gepflegte Reihenhaus befindet sich direkt in
Fallersleben - unmittelbar an der Ful3ganger zone. Zentraler kann man kaum wohnen und
dennoch die Vor zlige eines eigenen Hauses genief3en. Eine seltene Gelegenheit fir alle, die
urbanes L ebensgefiihl mit Privatsphér e verbinden mdchten.

Auf einem ca. 230 m2 grof3en Eigentumsgrundstiick bietet dasHaus rund 160 m2
Wohnflache und Uber zeugt durch eine durchdachte Raumstruktur mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Die solide, hochwertige Bauweise sowie der sehr gepflegte Zustand
bilden eine hervorragende Grundlage fur ein langfristig wertbestandiges Zuhause.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und in den Garten bildet
dasHerzstiick des Hauses; hier finden alle Platz. Weiterhin kdnnen Ihnen biszu vier
Schlafzimmer zur Verfligung stehen - ideal fir Familien, Homeoffice oder individuelle
Wohnkonzepte.

Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Bader sowie ein separates Gaste-WC, wodurch
auch bel grolerem Platzbedarf ein hoher Wohnkomfort gewahrleistet ist.

Der Vollkeller bietet zusatzliche Nutz- und Abstellflachen und rundet das Raumangebot
sinnvoll ab.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage und und ein Stellplatz direkt am Haus ber eit.
Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand, entspricht tiberwiegend dem

Baujahr und bietet somit Potenzial fur individuelle M oder nisierungen - perfekt fir Kaufer,
dieihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten.
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Ausstattung und Details

+ Zentrale und dennoch ruhige Lagein Fallersleben
+ Hochwertige, solide Bauweise
+ Einbauktiche

+ Zwei Vollbader

+ Separates Gaste-WC

+ Terrasse

+ Balkon

+ Vollkeller

+ Garten

+ Garage

Louvm.
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Alles zum Standort

Die Lage zahlt zu den besonder s gefragten Wohnadressen, da sie eineideale Verbindung aus
zentralem L eben und angenehmer Wohnqualitét bietet. Die unmittelbare Nahe zur
historischen Altstadt und Ful3ganger zone von Faller sleben ermdglicht es, simtliche Dinge
destaglichen Bedarfs bequem ful3laufig zu erreichen.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Cafés und Restaur ants befinden sich in
direkter Umgebung und verleihen dem Standort ein lebendiges und zugleich char mantes
Umfeld. Auch Arzte, Apotheken sowie Banken sind bequem zu FuR erreichbar.

Fir Familien besonder s attraktiv ist die sehr gute Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen
und Freizeitangeboten in fulRlaufigen Entfernungen. Zudem sor gen nahegelegene
Grunflachen und Spazierwege fir einen angenehmen Ausgleich zum urbanen L eben.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Die Wolfsburger Innenstadt, das VW-
Werk und die Autobahnauffahrt zur A39 sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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