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Auf einen Blick

26197017
ca. 208 m2
Satteldach
6

4

3

2007

1x Carport, 1 x
Freiplatz

889.000 EUR
Einfamilienhaus
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Gas 109.90 kWh/mz2a
D

26.04.2036
2005

Gas
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Grundrisse

Y
A
Kiche
ca. 18 m? I

Kammer Zimmer

ca.d 2 ca.35m?
Terrasse
ca. 32 m?

(1/4 = ca. 8 m?

in Wfl. enthalten)
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Zimmer
ca. 20 m?

Zimmer
ca.11m?

Zimmer
ca. 14 m?
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Terrasse
ca. 12 m?
(1/4 = ca. 3 m?
in Wfl. enthalten)

Zimmer
ca. 20 m?

Zimmer
ca. 13 m?

Kellerraum
ca. 8 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses nordische Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Baujahr 2007 lasst auf den
ersten Blick erkennen, dass hier groRer Wert auf Qualitat, Individualitat und handwerkliche
Details gelegt wurde. Die hochwertige Klinkerfassade mit ihren gebrannten Ziegeln, die
aufwendig gestalteten Giebeldetails sowie die markante Gaube verleihen dem Haus einen
unverwechselbaren Charakter. Auf einem ca. 536 m2 grof3en Grundstiick in
familienfreundlicher Lage am Ende einer Sackgasse prasentiert sich diese gepflegte
Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 208 m2. Umsaumt von einem dicht bewachsenen
Knick aus Findlingen, mit einer Toranlage und einem Carport wird Ihre Privatsphéare
charmant abgeschirmt.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein har monisches Wohnambiente, das von hochwertigen
Materialien, viel Tageslicht und einer durchdachten Raumaufteilung gepragt wird.
Herzstlick desHauses ist die stilvolle Wohnkiiche mit guter Ausstattung, attraktiver
Kochinsel und liebevollen Details. Dieintegrierte Sitzbank mit dekorativer Holzvertafelung
verleiht dem Raum einen nordischen Charme und schafft einen einladenden Platz fiir den
M orgenkaffee oder Kochevents mit Familie und Freunden. Eine stilvolle Schiebetiir mit
Glaseinsatz und Sprossen schafft den Ubergang in den Wohn- und Essbereich. Der
Wohnbereich bietet mit einem bodentiefen Fensterelement direkten Zugang auf die
geschitzte Siid-Terrasse, welche von einer Ziegelmauer auf der einen Seite und einer
berankten Pergola auf der anderen Seite eingerahmt wird und durch einen romantischen
Rosenbogen in den liebevoll angelegten Garten flhrt. Ein moder nes Gasteduschbad sowie
ein praktischer Hauswirtschaftsraum erganzen das Raumangebot auf dieser Ebene und
unter streichen die hohe Alltagstauglichkeit der Immobilie.

Das Ober geschoss bietet drel gut geschnittene Zimmer, welche sich zum Teil mit zweiseitiger
Belichtung, geschmackvollem Ful3bodenbelag mit Hamburger Ful3leisten und
Sprossenfenstern prasentieren und den Charme des Hauses fortsetzen. Das gr 63te Zimmer
halt ein echtes Highlight bereit: eine Holztreppe fuhrt in das ausgebaute Dachgeschoss und
eine sichtbare Balkenkonstruktion mit hell gestrichenen Deckenbalken vermittelt
Grof3zugigkeit und Individualitéat zugleich. Hier lassen sich Wohnen und Arbeiten, ein
Jugendzimmer oder Gaste individuell unterbringen. Besonder s hervor zuheben ist das
raffiniert gestaltete Badezimmer mit einer Raumtrennung, welche einen hochwertigen
Doppelwaschtisch einerseitsund die Toilette ander er seits separiert. Hochwertige Fliesen,
eine komfortable bodengleiche Dusche sowie eine elegante Eckbadewanne schaffen eine
Atmosphare, die sowohl einen guten Start in den Tag ebenso wie eine private Wellness-
Auszeit ermoglichen.




Die ausgebaute Einliegerwohnung im Souterrain verleiht diesem Haus einen besonderen
Mehrwert. Dank des separaten Auf3enzugangs geniefdt die Einheit ein hohes M al3 an
Privatsphére und Unabhéngigkeit. Helle RGume mit Tageslicht, eine moderne Kliche, ein
voll ausgestattetes Bad lassen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten zu —von der komfortablen
Gastesuite, Uber die Unterbringung eines Au Pair s bis hin zu generationstiber gr eifendem
Wohnen. Auch der AulRenbereich zu der Einliegerwohnung wurde ansprechend mit einem
natur belassenen Staketenzaun abgegrenzt und verfigt Uber eine eigene Uber dachte
Terrasse.

Lassen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung von der norddeutschen Landhaus-1dylle
dieser Immobilie verzaubern und entdecken Sie die Vielseitigkeit, diesich Thren
per sonlichen Bediir fnissen anpassen 1asst.
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Ausstattung und Details

* Carport inklusive Pflaster arbeiten (2025)

* Modernisierung der Dachgaube Uiber dem Eingangsber eich (2024)
* Tauchpumpener neuerung im Drainageschacht (2024)

* Uber dachung der Terrasse der Einliegerwohnung (2023)

* Anfertigung Doppelwaschtisch im Badezimmer (2022)

* Hauselektronik ausgebaut (2021)

* Einbindung von Photovoltaik ist vorbereitet

* Deckenspotsin der Kiiche sowieim Wohn- und Essbereich
* Vollholz-Treppenaufgang mit gestalteter Wandpaneele

* Vollholzparkett im EG

* Sprossenfenster

* Ziermauerwerk

* Lasierte Dachziegel

* Gartenhaus

* Hebeanlage
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Alles zum Standort

Die Stadt Bargteheide liegt eingebettet in schoner Landschaft zwischen den Hansestadten
Hamburg und L Gibeck. Dieser verkehrsglinstigen L age verdankt die Stadt seit jeher ihren
besonderen Reiz, ob der Weg zur Arbeit, eine Shopping-Tour nach Hamburg oder ein
Ausflug an die Ostsee-Strande, alle diese Ziele erreicht man in maximal 40 Minuten. Die
Stadt besticht durch ein sicheresund ruhiges Wohnumfeld, das von hochwertigen Schulen
und einer familienfreundlichen Infrastruktur gepragt ist —ein Umfeld, das Gebor genheit
und Gemeinschaftssinn vereint.

Das Stadtzentrum von Bargteheide bietet alle Einkaufsmdglichkeiten fur die Dinge des
taglichen Bedarfsund ist auch fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar. Hier befinden
sich Lebensmittel- und Drogeriemérkte, aber auch Boutiquen, Schuhgeschéfte, Optiker,
Feinkostgeschéfte und ver schiedene Dienstleister. FUr entspannte Familienmomente sorgen
die zahlreichen Restaurantswie Due Fratelli und Utspann, die mit ihrem einladenden
Ambienteund kulinarischer Vielfalt zum gemeinsamen Genief3en einladen. Seit 1965 wird in
Bargteheide freitags von 14 - 18 Uhr auf dem Marktplatz ein Wochenmarkt abgehalten. Auf
Uber 1.200 m2 bieten zahlreiche Handler landwirtschaftliche Produkte frisch aus der Region
an.

Das Bildungsangebot in unmittelbarer N&he lasst keine Wiinsche offen: von ver schiedenen
Kindertagesstatten mit unter schiedlichen padagogischen Konzepten bis zu renommierten
Schulen, Bargteheide ein grof3er Schulstandort. Grund- und Gemeinschaftsschulen sowie die
Gymnasien befinden sich in der Trager schaft der Stadt und sind gut und auf sicheren
Wegen zu erreichen. Kinder und Jugendliche profitieren von einer exzellenten schulischen
Forderung und vielfaltigen Betreuungsangeboten. Ein attraktives Freizeitangebot fir

Kinder und Erwachsene - in und um Bargteheide — werden durch dasKino- und

Theater gebaude, das beheizte Freibad, den TSV Bargteheide und den Golf Club Jersbek
geboten.

Mit der Autobahn-Anschlussstelle an die Autobahnen Al, A21 und die B404 er schlief3t sich
dasweitere Umland sehr bequem. Der Bahnhof Bar gteheide bietet einem die M dglichkeit,
mit der Regionalbahn RB81 Richtung Hamburg oder Bad Oldesloe sein Ziel zu erreichen.
Fur Familien, die Wert auf eine sichere, geborgene und zugleich lebendige Umgebung legen,
ist Bargteheide ein Ort, der Lebensqualitat und Zukunftsper spektiven in harmonischer
Weise verbindet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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