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25197031
ca. 334 m2
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1842

2 x Andere

780.000 EUR
Bauernhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche
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Ein erster Eindruck

Dieses imposante Bauernhaus aus dem Jahre 1842 befindet sich in absoluter Alleinlage
auf3erhalb von Todendorf auf einem ca. 5.807 m2 grof3en Grundstuick, zurtickgelegen und
Uber eine eigene Zufahrt zu erreichen. Das Haus beeindruckt mit einem Fachwerk-
Giebel, rotem Ziegelmauerwerk und einem grof3en Reetdach mit Gauben zu jeder Seite.
Die Wohnflache verteilt sich auf ca. 334 m2 und bietet vielféltige Nutzungs- und
Entfaltungsmaoglichkeiten.

Von der gerdumigen Diele mit originalem Bodenbelag gelangen Sie in den grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich mit freiliegenden Holzbalken und hohen Decken. Alte
Stilelemente wie der offene Kamin und ein zuséatzlicher danischer Kaminofen wurden
belassen, wahrend zugleich die Sprossenfenster liebevoll modernisiert wurden und mit
einem dreiteiligen, bodentiefen Fensterelement ein eindrucksvoller Blickfang sind. Der
angrenzende Essbereich wird von drei Seiten belichtet, eine weitere AufRentdir,
eingerahmt von Rundbogenfenstern unterstreicht den urspriinglichen Charakter. Eine
seitliche Nische wird derzeit als Bibliothek genutzt.

Ein angrenzender Anbau bietet einen Privatbereich mit einem Schlafzimmer, einem
modernisierten Duschbad sowie einem Ankleidebereich mit reichlich Schrank- und
Stauflachen. Der rustikale Charme in Form der Holzbalkendecke und eines alten
Stallfensters wurde gekonnt kombiniert mit dem Komfort eines gut ausgestatteten
Badezimmers mit grol3formatigen Fliesen, einem hochwertigen Waschtisch und einer
grofRen Walk-in-Dusche.

Die anheimelnde Wohnkuche ist ein Herzstiick dieses Hauses. Im vorderen Bereich steht
mit einem weiteren Kachelofen eine gemutliche Teestube bereit. Von hier aus besteht
Zugang zum Mudroom, einer Schleuse fiir Garten- und Arbeitsschuhe, Zugang zum
Hauswirtschaftsraum und mit Aulenzugang zur Frihstlicksterrasse. Die offen
anschlieRende Kuche ist umlaufend mit Einbauschranken ausgestattet und bietet viel
Arbeits- und Stauflachen. Ein separates Esszimmer und ein Biiro schlie3en sich
nacheinander an. Diese beiden Zimmer sind auch jeweils von der Diele aus zuganglich.

Ein Treppenaufgang Uber eine alte Holztreppe fuhrt mit einem Absatz in das
Obergeschoss. Neben zwei gleich grof3en Zimmern im Giebel mit altem Gebalk und
Dielenboden steht ein besonderer Raum mit Gaube und einem Versatz zur Verfligung,
welcher derzeit als Atelier genutzt wird. Ein Wannenbad vervollstandigt hier das
Raumangebot. Darlber hinaus bietet ein geraumiger Bodenraum als Ausbaureserve viel




Platz fur individuelle Plane.

Rund um das Bauernhaus bieten drei Terrassen je nach Vorliebe ein sonniges oder auch
ein schattiges Platzchen im Freien zum Verweilen. Das grof3e Grundstiick bietet
verwunschene Ecken, Platz zum Géartnern und Freiraum auf groRen Rasenflachen.
Zusatzlich gibt es eine groRe Scheune mit neuer Dacheindeckung und Elektrik, die mit
grof3en Toren versehen nicht nur Unterstand fur Fahrzeuge jeglicher Art sein kann,
sondern bei Tuftlern und Bastlern die Herzen héherschlagen lasst und Raum fur vieles
bereit halt.

Eine elektrische Toreinfahrt, eine komplette Einzdunung des Grundsttickes und diese
grine Insel inmitten Schleswig-Holsteins lassen Sie dieses Refugium sorgenlos geniel3en
— hier kénnen Sie lhre personlichen Wohn(t)raume verwirklichen und lhre
Familiengeschichte fortschreiben.
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Alles zum Standort

Todendorf liegt etwa funf Kilometer norddstlich der Stadt Ahrensburg im Naturraum
Ostholsteinisches Hiigel- und Seenland. Umgeben von Feldern, Wiesen und Waldern
bieten sich hier vielfaltige Aktivitaten in der freien Natur. Die Gemeinde hat etwa 1.200
Einwohner, was den dorflichen Charakter unterstreicht. Neben der freiwilligen Feuerwehr
gibt es in Todendorf einen Sportverein und einen Kindergarten. Eine Grundschule
befindet sich in Mollhagen, alle weiterfihrenden Schulen sind in Bargteheide ansassig.

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie samtliche Dienstleister
bieten Ihnen die nahe gelegenen Stadte Bargteheide und Ahrensburg. Auch Arzte aller
Fachrichtungen, Schwimmbader und der Anschluss an die Regionalbahn stehen lhnen
hier zur Verfigung.

In Todendorf haben Sie eine direkte Anschlussstelle an die BundesstralRe 404, Uber
welche Sie das weitere Umland und die Ostsee-Strande gut erreichen kénnen. So
gelangen Sie in Kirze auf die A1 Richtung Hamburg oder Libeck, ebenso auf die A21
Richtung Kiel oder auf die sudlich gelegene A24.

Geniel3en Sie idyllisches Landleben in wunderschéner Umgebung bei guter
Erreichbarkeit der Hansestadte Hamburg und Libeck.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1842.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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