Mainz — Marienborn

Grof3es Grundstiuck mit zwei Wohnhausern und
vielseitigem Potenzial in Mainz-Marienborn

Objektnummer: 25017051

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 695.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 275,35 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 846 m?
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Auf einen Blick

25017051 695.000 EUR

ca. 275,35 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1870 Massiv

2 x Carport, 4 X ca. 130 m?

Freiplatz Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 250.90 kWh/m2a
H
14.11.2035
1998
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse e sisak . \ lhre persénliche und exklusive
Gaoke ;
e e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

IMMOB

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz
mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz




Objektnummer: 25017051 - 55127 Mainz — Marienborn

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR*POH. co PTI/TJTG!‘TT,‘{
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Ein erster Eindruck

Grof3es Grundstuck mit zwei Wohnhausern und vielseitigem Potenzial in Mainz
Marienborn

Im Herzen von Mainz Marienborn befindet sich diese besondere Liegenschaft auf einem
grof3ztigigen und vielseitig nutzbaren Grundstiick mit rund 846 Quadratmetern Flache.
Die Immobilie umfasst zwei eigenstandige Wohnhauser mit den Hausnummern 12 und
14, die ausschlieRlich gemeinsam veraulRert werden. Beide Gebaude sind vermietet und
erzielen direkte Mieteinnahmen. Gleichzeitig bieten sie interessante Optionen flr
Weiterentwicklung, Modernisierung oder eine mdgliche Neubebauung nach behdordlicher
Abstimmung.

Zuordnung und Uberblick

Hausnummer 12 ist ein solide gebautes Zweifamilienhaus, dessen Urspriinge im Jahre
1870 liegen und das im Jahr 1968 erweitert wurde. Es verflgt Gber rund 141 m2
Wohnflache und ist vollstandig unterkellert.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Wohnung mit Einbaukiiche, Tageslichtbad und einem
gemdutlichen Wohnbereich. Die dartiberliegende Wohnung erstreckt sich Uber das erste
Obergeschoss und das Dachgeschoss. Im ersten Obergeschoss liegen eine helle
Einbaukuche, ein groRzigiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad.
Das Dachgeschoss bietet zwei gut nutzbare Zimmer, die durch modernisierte
Dachfenster angenehm hell wirken. Ein zusatzliches Bad befindet sich ebenfalls auf
dieser Ebene.

Die Mieteinnahmen betragen monatlich 1.235,00 Euro inklusive zweier Carports. Die
Kichen beider Wohnungen sind Eigentum der Mieter.

Hausnummer 14 ist ein traditionelles, stral3enseitiges Einfamilienhaus aus der Zeit von
1870 mit einer Wohnflache von 129,19 mz2. Es ist nicht unterkellert und verfugt Uber eine
klassische Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befindet sich ein geraumiges Wohnzimmer,
eine Kiiche sowie ein Badezimmer. Das Obergeschoss bietet drei gut geschnittene
Zimmer. Der Dachboden ist nicht ausgebaut. Auch in diesem Haus ist die Kiiche
Eigentum der Mieter.

Das Haus ist vermietet und erganzt das Gesamtobjekt als eigenstéandige Wohneinheit.

Beide Gasheizungen wurden in den Jahren 1989 und 2001 modernisiert. FUr jedes Haus
liegt ein eigener Energieausweis vor.




Grundstick und Nebengebaude

Auf dem ruckwartigen Grundsticksteil befindet sich eine grof3e und vielseitig nutzbare
Scheune. Sie bietet Platz fur Hobbys, Handwerk, Lagerflachen oder kreative
Nutzungsideen. Eine aktuelle Liegenschaftskarte des gesamten Grundstlickes ist
beigefigt, um Gebaudeanordnung und Nutzungspotenziale Ubersichtlich darzustellen.

Potenzial und Perspektiven

Die beiden Hauser eroffnen unterschiedliche Maglichkeiten der Weiterentwicklung. Von

gezielten Modernisierungen uber eine Umstrukturierung der Grundrisse bis hin zu einer

mdglichen Neubebauung mit mehreren Wohneinheiten ist vieles denkbar. Alle Varianten
stehen selbstverstandlich unter dem Vorbehalt behérdlicher Genehmigungen.

Lage und Infrastruktur

Die Lage in Mainz Marienborn Uberzeugt durch kurze Wege, eine gute
Verkehrsanbindung in die Innenstadt und ein gewachsenes, angenehmes Wohnumfeld.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
bequem erreichbar.
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Ausstattung und Detalils

Objekt 12:

Zweifamilienhaus

Wohnflache: 146,16

Drei Etagen

Nutzflache: 62,44

Baujahr: 1870 Aufstockung und Ausbau Dachgeschoss 1968
Zwei vermietete Wohneinheiten
Einbaukiche (Eigentum der Mieter)
Zwei Tageslichtbader

Baujahr der Heizung: 1998
Heizungsart: Gas

Objekt 14:

Einfamilienhaus

Wohnflache: 129,19 m?
Nutzflache: 67,76 m2

Baujahr: ca. 1870

Zwei Etagen

Dachgeschoss nicht ausgebaut
Eine vermietete Wohneinheit
Kiche (Eigentum der Mieter)
Tageslichtbad

Baujahr der Heizung: 2001
Heizungsart: Gas
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in guter Lage von Mainz-Marienborn, in unmittelbarer Nahe zu
den Nachbarorten Bretzenheim und Lerchenberg, wo u.a. das ZDF und der
Glashersteller Schott ihren Sitz haben. Marienborn verbindet Stadtndhe (ca. 10
Autominuten) mit landlichem Flair und ist daher nicht zuletzt fur sein hochwertiges Obst
bekannt. Aufgrund der guten Infrastruktur befinden sich Bus- und
Stralenbahnhaltestellen sowie alle Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Auch
andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Schulen und Kindergarten sind
ausreichend vorhanden.

Verkehrsanbindung:

Zige des Regionalverkehrs fahren stiindlich nach Mainz Hauptbahnhof und Alzey,
morgens fahrt ein Zug direkt nach Frankfurt Hauptbahnhof.

Nach ca. 6 Minuten Fulweg erreichen Sie das Stralienbahnnetz. Mit den Linien 51 und
53 erreichen Sie den Mainzer Hauptbahnhof in weniger als 20 Minuten.

Die Autobahnanbindung an das gesamte Rhein-Main-Gebiet (ndchster Anschluss 2
Minuten Fahrzeit) ist optimal. Der Frankfurter Flughafen ist ca. 30 Autominuten, die
Frankfurter Innenstadt ca. 40 Autominuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 250.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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