Mainz — Finthen

Auldergewohnliches Einfamilienhaus mit Gartenidylle &
Doppelgarage - in ruhiger Lage

Objektnummer: 25017037

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 1.245.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146,05 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 581 m?2
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Auf einen Blick

25017037 1.245.000 EUR

ca. 146,05 m? Einfamilienhaus

6 Kauferprovision betrégt

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1977 2016

2 x Freiplatz, 2 x

Garage Massiv
ca. 56 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 129.95 kWh/m?a
D

17.08.2035
1977

Gas
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Die Immobhilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

5] Eekdaten sa Torr Inmol
2
Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° ‘&‘ Wie wirkt sich eine Modernisierung
oot auf den Wert ihrer Immobilie aus?

s s e s ‘ - Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobhilie

VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz
mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Die Immobhilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

=
N

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

--

www.von—poll.com/mainz
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Ein erster Eindruck

Dieses aul3ergewohnliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 befindet sich auf einem ca. 581 m?
grof3en Grundsttick und Uberzeugt mit zeitloser Architektur und besonderem Wohnkonzept. Auf
rund 146 m2 Wohnflache entsteht ein harmonisches Raumgeftihl aus Offenheit, Licht und
Geborgenheit.

Bereitsim Entrée empfangt Sie ein freundliches Ambiente, das den Charakter des Hauses
widerspiegelt: groRztigig, hell und durchdacht. VVon hier 6ffnet sich der weitlaufige Wohn- und
Essbereich mit ca. 38 m?, hohen Decken und bodentiefen Fenstern. Der Blick fuhrt direkt auf die
Terrasse und den liebevoll angelegten Garten —ideal fir gesellige Abende oder entspannte
Stunden im Grunen.

Die helle Kliche mit angrenzender Speisekammer ist funktional gestaltet und bietet einen schdnen
Blick in den Vorgarten.

Im unteren Wohnbereich, Uber eine Treppe zu erreichen, 1&dt das Kaminzimmer mit Zugang zur
zweiten Terrasse zu gemUtlichen Stunden am Feuer ein.

Das Obergeschoss beherbergt drei gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel as Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Zwei Béder — ein helles Tageslichtbad mit Wanne sowie ein
innenliegendes Duschbad — garantieren Komfort fir die ganze Familie. Ein GasteWC im
Eingangsbereich ergénzt das Angebot.

Im ersten Untergeschoss befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Gaste- oder
Arbeitszimmer eignet. Angrenzend liegt ein praktischer Abstellraum mit Zugang zur Terrasse, der
zusétzlichen Stauraum bietet und den Wohnkomfort erweitert. Ein grof3ziigiger Waschraum mit
Platz fur Wasche und Waschmaschinen rundet diese Ebene ab.

Das zweite Untergeschoss verfligt Uber einer Nutzflache von ca. 57 m2. Hier stehen ein grofZer
Hobbyraum, ein Vorratsraum sowie der Heizungsraum zur Verfligung — viel Platz fir Ordnung,
Hobbys oder individuelle Gestaltung.

Der grof3ziigige AulRenbereich begeistert mit zwei Terrassen und einem stufenformig angel egten
Garten. Stilvolle Bepflanzungen, ein imposanter Natursteinbrunnen, Gartenbel euchtung und ein
Bewasserungssystem schaffen eine Atmosphére zum Wohlfthlen und machen den Garten zu
einem echten Highlight.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei PKW-Stellplétze sowie eine Doppel garage mit direktem
Zugang zum Garten.

Dieses Haus ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen —esist ein Zuhause voller Charme,
Grol3zigigkeit und besonderer Atmosphére. Perfekt fir Familien, die das Aul3ergewohnliche
suchen und sowohl Riickzug als auch Miteinander geniefsen mochten.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie begeistern und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- sehr ruhige Lage

- aulzergewdhnliche Split-L evel-Architektur
- grof3ztigiger Wohn- Essbereich mit hohen Decken
- Kaminzimmer

- Einbaukliche mit angrenzender Spei sekammer
- Géste- WC

- Innenliegendes Duschbad

- Tagedlichtbad mit Badewanne

- vier gut geschnittene Schlafzimmer

- elektrische Rollladen

- zwei grof3ziigige Terrassen

- stufenférmiger weitlaufiger Garten

- Natursteinbrunnen

- Gartenbel euchtung

- Gartenbewasserungssystem

- teilunterkellert

- praktischer Waschraum

- grof3ztigiger Hobbyraum

- zwei AulRenstellpétze

- Doppelgarage mit Zugang zum Garten
Sanierungen:

2007 Einbaukiiche, Bader & Gaste-WC
2008 Hauseingangstir mit Fingersensor
2008 -2011 alle Fenster 3-fach verglast
2013 Gasheizung & Heizkorper

2015 Kellerdecke gedammt

2016 Dach & Dachverkleidung

2017 Garten

2020 Terrassentlr Verbundsicherheitsglas
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Alles zum Standort

Mainz-Finthen, der westlichste Stadtteil von Mainz, ist ein liebenswerter Ort mit |1&ndlichem
Charakter. Eingebettet in griine Felder und Streuobstwiesen bietet er sowohl vielfatige
Maoglichkeiten zur Erholung al's auch zur aktiven Teilnahme am Ortsgeschehen durch ein reges
Vereinsleben.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage, die attraktive Infrastruktur und die hervorragenden
Naherholungsmadglichkeiten haben den Ort zu einem beliebten Wohngebiet gemacht. Ausgedehnte
Spazier- und Wanderwege sowie der nahe gel egene Gonsenheimer und Ober-Olmer Wald laden
zum Entspannen und Abschalten ein.

Ein breites Freizeitangebot sowie weithin bekannte kulinarische Kleinodien wie Steins Traube,
Restaurant Hotel Adler oder das Il Mondo runden das attraktive Bild von Mainz-Finthen ab.

Alle Geschéfte und Einrichtungen des téglichen Bedarfs - Supermérkte, Metzgereien, Béckereien,
mehrere Hofl aden, Apotheken sowie Arzte, Kindergarten und Schulen (Grund- und Freie
Waldorfschule), Sporteinrichtungen (Tennisplétze und Sauna) - befinden sich in unmittel barer
Nahe oder sind gut und schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Die Mainzer Innenstadt ist per Stadtbus, Straf3enbahn oder Auto schnell zu erreichen. Zwei nahe
gelegene Autobahnanschliisse (A60 und A643) gewahrleisten eine hervorragende
Verkehrsanbindung an die Region Rheinhessen, die Landeshauptstadte Mainz und Wiesbaden
sowie die Finanzmetropole Frankfurt am Main und das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
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Waeltere | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.95 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-97 2040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

