Sankt Augustin / Menden

Geraumige Doppelhaushalfte mit viel Potenzial —
Ideal fur Menschen mit Weitblick

Objektnummer: 26480007

KAUFPREIS: 430.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 271 m?
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Auf einen Blick

26480007 430.000 EUR

ca. 135 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 2000

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
374.30 kWh/m2a

13.06.2036 4

Ol 1970
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Sie suchen ein Zuhause, das Ihnen Raum fiir 1hre gemeinsamen Pléane bietet? Dieses
gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1970 tGiber zeugt mit ca. 135 m2 Wohnflache auf
einem ca. 271 m2 grof3en Grundstiick — grof3ziigig genug, um sich zu entfalten und mit genau
dem Entwicklungspotenzial, das sich viele Paare fir ihr erstes oder nachstes gemeinsames
Zuhause winschen. Dieruhige Lagein einer Sackgasse ohne Durchgangsver kehr sorgt fir
ein hohes Mal3 an Privatsphare und Wohnqualitat und schafft ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnumfeld.

Mit sechs Zimmern bietet das Haus weit mehr alsnur Schlafen und Wohnen. Ein
gemeinsames Schlafzimmer, dazu ein Arbeitszimmer fir das Homeoffice, ein Gasteziimmer
fur Besuch und ein zusétzlicher Raum als Hobbyzimmer, Ankleide oder personlicher
Ruckzugsort — hier lasst sich die Aufteilung ganz nach Thren Vorstellungen gestalten. Egal
ob Sie getrennte Arbeitsbereiche brauchen oder ein Zimmer flr gemeinsame Projekte und
L eidenschaften einplanen mochten: Die flexible Raumaufteilung |asst viel Spielraum. Zwei
Badezimmer sorgen zusatzlich fir Komfort und Unabhangigkeit im Alltag.

Im Jahr 2000 wur de das Haus umfassend moder nisiert, technisch wie optisch, und
préasentiert sich bisheutein einem gepflegten, ordentlichen Zustand. Gleichzeitig liegt diese
M oder nisier ung schon einige Jahre zuriick — eine ideale Ausgangslage fir Menschen, die
Lust haben, dem Haus gemeinsam eine per sonliche Note zu verleihen. Sie kbnnen sofort
einziehen und das Haus Stuck fur Stiick nach Threm Geschmack gestalten. Die zentrale
Olheizung ver sor gt das gesamte Haus zuverlassig mit Warme —fur ein gemiitliches Zuhause
an jedem Tag im Jahr.

Das schtne Grundstiick bietet viel Raum flr eigene |deen: ob gemeinsames Gartnern, eine
schone Terrasse fur entspannte Abende zu zweit oder einfach eine ruhige Ecke zum
Verweilen. Besondersreizvall ist die Gartenausrichtung —im Sommer genief3en Sie von
mittags bisin die Abendstunden die Sonne, perfekt fir gemeinsame Stunden im Freien nach
einem langen Tag. Ein Zuhause mit Zukunft.

Diese Immobilie eignet sich besonders fiir Menschen, die Wert mehrere Zimmer, Flexibilitat
und ein gepflegtes Umfeld legen — sei es als gemeinsamer Neustart oder alslangfristiges
Zuhause mit Raum zum Wachsen. Die Kombination aus solider Substanz, gepflegtem
Zustand und Entwicklungspotenzial schafft eine schone Grundlage, um hier gemeinsam
neue Wege zu gehen. Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M dglichkeiten dieses
Hauses und entdecken Sie gemeinsam, ob esder richtige Ort fUr Ihr nachstes Kapitel ist.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Sankt Augustin-Menden, einem
beliebten Stadtteil zwischen Bonn, Siegburg und Kdln. Menden zeichnet sich durch seine
gewachsene I nfrastruktur, die familienfreundliche Umgebung sowie die hervorragende
Anbindung an die umliegenden Stadte aus.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie

ver schiedene Dienstleistungsangebote sind bequem erreichbar. Familien profitieren von
einem guten Angebot an Kindergarten, Grundschulen und weiterflihrenden Schulen in der
naheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Bundesstrafen B56 und
B8 sowie die Autobahnen A59 und A560 sind die Stadte Bonn, K6ln und Siegburg schnell
erreichbar. Der Flughafen KoIn/Bonn befindet sich nur wenige Fahrminuten entfernt und
bietet ideale Voraussetzungen fiir Berufspendler und Vielreisende. Auch der offentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut und gewahrleistet eine komfortable Anbindung an die
umliegenden Regionen.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten préagen die Umgebung. Spazier- und
Radwege entlang der Sieg, ver schiedene Sportvereine sowie Gr iinflachen und

Naher holungsgebiete bieten einen hohen Freizeitwert. Die Kombination aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und der Nahe zu den Wirtschaftszentren der Region macht
Sankt Augustin-Menden zu einem aul3er st gefragten Wohnstandort.

Die L age verbindet auf ideale Weise natur nahes Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit und
bietet damit beste Voraussetzungen fur Familien, Berufspendler und alle, die eine hohe
Wohn- und L ebensqualitat schatzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Holzgasse 41, 53721 Siegburg
Tel.: +49 2241 - 30 18 994
E-Mail: siegburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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