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Auf einen Blick

Objektnummer 2548408 Kaufpre 2.398.000 EUR
Wohnflache ca. 300 m2 Haus M ehrfamilienhaus

Zimmer 11 Pr of¥n Kéauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 300 m2
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Ein erster Eindruck

I hre Denkmalgeschiitzte in der Heidelberger Weststadt |

Diese einzigartige, denkmalgeschieg g angebaute Villa j Heidelberger Weststadt bietet
Ihnen nicht nur eine grof3ziigige WO dche, sondegd tich die Chance, in die préachtige
Architektur des spaten 19. Jahrhunder zuta . Erleben Sie die Ruhe der Umgebung
und zugleich die Vorziige einer zentralen LX 2 lhnen eine hohe L ebensqualitat und
exzellente Infrastruktur garantiert.

Sofort verfiigbar ist diese denkmalg tzte Villai eidelberger Weststadt, welche 3
Stellplatzein der Tiefgarage bie

Diese charmante Raritét piniert eine elegante, klassizistisc chitektur mit filigranen
Eisen-Altan-M otiven 395, inspiriert durch den Villenbau der'Sg Senischen Renaissance.
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Ausstattung und Details

* Denkmalgeschitzte Vill
* Parkett
* hohe Decken
* originale Stilelemente
* Fernwarme
* gepflegte Bausubstanz
* Garage
* komplett kernsaniert unter Denkmalg zaufl& 992/1993
* laufend moder nisiert
* Parkett, Teppichboden, Kache
* hohe Decken
* bezugsfertig
* aktuell als Blrogebd genutzt - Wohnraumumnutzung mutma s maglich
* Kiicheim Erdgesgt "5SS und 1. OG
* WC und somi derinstallation auf jeder Etage
* Balkon
* ca. 100 oro Etage
* Ferp e
* ¥ raum mit Klimaanlage
er nver kabelung

voll unterkellert ( z.T. ehemaliges Ar chiv)
* idyllisch, grof3ziigig, sonniger und ver steckter Gemeinschaftsgarten im Innenhof
* nach WEG geteilt mit Hausnummer 6, 8 und 10
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Alles zum Standort

Die Weststadt gehort zu deg Wgliebtesten Stadtteilen Heidelbe re besonderen Vorziige
liegen in ihrer Nahe zum Zen ). welchesin wenigen Mip fuBlaufig erreichbar ist.
Dieser Stadtteil wird vor allem vE of3zligigen Jugend ausern mit schénen
Altbauwohnungen gepréagt. Vor alle amilien wie gut situierte Akademiker schéatzen
die angenehme Wohnsituation. Schule ingf Farten, alsauch alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infras der Weststadt ebenfalls aus.

Das M ehrfamilienhausist ruhig und zentrgf =2 . Die Innenstadt sowie OPNV -
Haltestellen oder der Heidelberger Ha ahnho ol gut erreichbar.

Idealer Anschlusszur Autobah Jo Heidelberg und A assenheim. Die Anschllisse an
die deutschen Autobahnen gg n Stadtautobahnen und sourigen Zubringer Uber
und machen es somit de ofahrer leicht, Heidelberg schne L problemlos zu
erreichen. Optimale Vgt issetzungen fur die Fortbewegung mit d&g Bug sind ebenso
gegeben, da Heidell@ = ¥an das deutsche | CE-Netz angebunden ist.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die 32N Immobilien Rhein-
Neckar GmbH nach § 2 Abs. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Ggi¥aschegesetz (GwG) dazu

ver pflichtet, bei der Begriindung ' Geschaftsbezie die ldentitét des
Vertragspartnersfestzustellen und er prifen, b sobald ein ernsthaftes I nteresse an
der Durchfihrung des I mmobilienkauty ages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir
nach 8 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Date Per sonalausweises festhalten (wenn Sieals
natirliche Person handeln) — beispielswei g einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsr g ler auszel haus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwif Jegesetz sieht W ilass der M akler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewa uss. Alsunser Ve spartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Robert Busc

Augustaan|za@ 20, 6 . Mannheim
Tel 4 55621-9 10
E-Mail: co 1al.rhein-neck on-poll.com
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