Mannheim

Historisches WEG-Ensemble mit 4 Einheiten und
Neckarblick - ideal geeignet flr Eigennutzer
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KAUFPREIS: 995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 418 m2 « GRUNDSTUCK: 460 m?
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Auf einen Blick

26010014 995.000 EUR
ca. 418 m2 M ehrfamilienhaus

1974 Kauferprovision

3x Garage E/letv\gtg; 3385 % (inkl.
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 418 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
181.20 kWh/m?2a
27.04.2036
- F
Ol
1974
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

o

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Ein erster Eindruck

Bel der Liegenschaft handelt essich um ein grundbuchlich aufgeteiltes M ehr familienhaus
Ensemble mit vier Wohneinheiten, bestehend aus einer historischen Scheune sowie einem
Wohnhaus aus dem Jahr 1971. Das Objekt befindet sich im historischen Ortskern von
Mannheim-Seckenheim in idyllischer Neckarlage.

Die grof3zligige M aisonettewohnung, mit ca. 181,5 m?, erstreckt sich tiber drei Ebenen und
wird, gemeinsam mit der Einheit im Erdgeschoss, zum Uber gabezeitpunkt leer iber geben
und eignet sich sowohl fiir Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger. Der grof3ziigige
Grundriss, hochwertige Holzelemente, ein Kamin sowie die FuRbodenheizung verleihen der
Einheit eine besondere Wohnqualitat. Im Obergeschoss besteht ein freier Blick Uber die
Altstadt von Seckenheim und den Neckar. Der Einheit sind mehrere Kellerrdaume sowie ein
PKW-Stellplatz in der Scheune zugeor dnet.

Die Uibrigen Einheiten sind ver mietet und sorgen fur laufende Mieteinnahmen. Dadur ch
bietet das Objekt sowohl attraktives Entwicklungspotenzial als auch eine solide Grundlage
far einelangfristige Bestandshaltung.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2007. Die Stromver sor gung
der Maisonettewohnung wird zusatzlich durch eine hauseigene Photovoltaikanlage auf dem
Dach unterstiitzt. Die Fenster sind Uberwiegend als Holzisolier glasfenster ausgeftihrt.
Weitere PK W-Stellplatze befinden sich in der Scheune.
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt im historischen Ortskern desMannheimer Stadtteils Seckenheim und
Uber zeugt durch eine sehr gute Infrastruktur sowie eine hervorragende Verkehr sanbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Ver sorgung befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Der offentliche Nahverkehr ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Mannheimer und
Heidelberger Innenstadt und die umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Zusétzlich sorgen nahegelegene Grinflachen und der Neckar fiir einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Die Lage bietet damit ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige Vermietbarkeit und eine
hohe Wohnattraktivitat.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die Busch Immobilien Rhein-
Neckar GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu

ver pflichtet, bel der Begr indung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an
der Durchfihrung des I mmaobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dasswir
nach 8 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sieals
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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