Philippsthal (Werra) / Rohrigshof

Wohngebaude mit drei Wohneinheiten —ideal fur
Kapitalanleger oder Eigennutzer

Objektnummer: 26483011
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KAUFPREIS: 199.999 EUR + WOHNFLACHE: ca. 290 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 8.000 m?2
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Auf einen Blick

26483011
ca. 290 m2
Satteldach
8

3

1951

1x Carport, 1x
Freiplatz, 1 x Garage

199.999 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Holz

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
174.00 kWh/m2a
23.04.2035
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Ein erster Eindruck

Diese vielseitige Wohnimmobilie befindet sich auf einem beeindruckenden Grundstiick von
ca. 8.000 m2.

Dasin Fachwerkbauweise errichtete Gebaude wurde 1951 erbaut und verfiigt nach Angaben
des Eigentlimer s tiber eine Wohnflache von ca. 290 mz, verteilt auf drei Wohneinheiten. Das
Obj ekt wurde bislang als Miethaus genutzt und eignet sich sowohl fir Kapitalanleger als
auch fur Eigennutzer oder M ehrgener ationenwohnen. Die grof3ztigigen Wohnflachen, die
hohen Decken im Erdgeschoss sowie die L age schaffen eine solide Grundlage fur

unter schiedlichste Wohnkonzepte.

Das Haus befindet sich in einem renovierungs- bzw. teilweise fertigzustellenden Zustand.
Wahrend das Erdgeschoss ber eits weitgehend nutzbar ist, sind im Ober geschoss
insbesonder e die Heizkor per und die Bader noch fertigzustellen. Dadurch bietet sich die
M dglichkeit, die Wohnungen nach eigenen Vor stellungen auszubauen und den heutigen
Wohnstandar ds anzupassen.

Besonder s hervor zuheben ist das aul3er gewohnlich grofRe Grundstiick mit Gber 8.000 mz,
davon befinden sich ca. 1.500 m2 inner halb des Bebauungsplans, wahrend dierestliche
Flache als bewachsene Grunflache mit Baumbestand einen hohen Freizeit- und
Erholungswert bietet.

Eine Garage sowie ein Carport erganzen das Angebot.

Fur Kapitalanleger bietet diese Immobilie eine inter essante Per spektive. Das Objekt steht
derzeit leer und bietet nach Abschluss der noch erforderlichen Arbeiten die M dglichkeit
einer vollstéandigen Neuver mietung. Bei einer konservativ kalkulierten Sollmiete von
lediglich 5,50 €/m2 —und damit deutlich unter der ortsiiblichen Vergleichsmiete von ca. 7,30
€/m2 — er gibt sich folgende Wirtschaftlichkeitsber echnung:

Wohnflache: ca. 290 m2
Sollmiete: 5,50 €/m?2
Jahresnettokaltmiete: 19.140 €
Kaufpreis: 199.999 €
Kaufpreisfaktor: ca. 10,40

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Vermietung des Objektes.




Damit bietet die Immobilieinsbesondereim aktuellen Marktumfeld eine attr aktive
Ausgangsbasis fur langfristig orientierte I nvestoren.
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Ausstattung und Details

ca. 290 m2 Wohnflache

drei Wohneinheiten

Fachwer kbauweise

hohe Decken im Erdgeschoss (ca. 3,50 m)
Raumhohe Obergeschoss ca. 2,40 m
Viessmann Ol-Zentralheizung aus 2014
Fernsteuerung der Heizungsanlage

doppelt verglaste Kunststofffenster

teilweise doppelt verglaste Holzfenster
Garage

Carport

grof3er Keller

teilweise moder nisierte Wohnungen

Ober geschoss teilweise fer tigzustellen
grof3ztigiger Garten mit altem Baumbestand
ca. 1.500 m2im Bebauungsplan

restliche Grundstiicksflache als natur belassene Grunflache
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Rohrigshof der Marktgemeinde Philippsthal (Werra)
in Nordhessen.

Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und Arbeitsstandorte. Besonder s die Nahe zur Kali- und Chemieindustrie sorgt seit
Jahren fur eine stabile Wohnraumnachfrage.

Im naheren Umfeld befinden sich:

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf
Arzte und Apotheken

Kindergarten und Grundschule

Bushaltestellen

Berufsschule in Heimboldshausen

zahlreiche Freizeit- und Naher holungsmdglichkeiten

Uber die Bundesstrafl3en sowie die Autobahn A4 sind Bad Hersfeld, Eisenach und Fulda
schnell erreichbar.

Dieruhige Ortsrandlage in Verbindung mit dem grof3en Grundstiick bietet eine seltene
Kombination aus Privatsphére, Natur und guter Infrastruktur.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

Hinwels
Eine Wohnnutzung wird vorausgesetzt.

Die Elektroinstallation ist bereits aufgeteilt und die Vorbereitung fir eine Aufteilung auf
vier separate Zahler wurde getroffen. Die Anlage verflgt Gber eine moder ne
Sicherungsanlage mit FI-Schutzschaltern. Eine Uber priifung der Elektroinstallation durch
einen Fachbetrieb wird dennoch empfohlen.

Dach mittelfristig sanierungsbedurftig. Die Fassade sollte gestrichen und die Terrasse
instandgesetzt werden. Dar tiber hinaus sind bei M oder nisierungsmafdnahmen die Vorgaben
des Gebaudeener giegesetzes (GEG) zu beachten.

Je nach Umfang der Sanierung kénnen Férder moglichkeiten in Betracht kommen. Eine
individuelle Priafung durch einen Ener gieberater wird empfohlen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robin Weiland

Marienstral3e 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 — 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

