Bernbeuren

Haus mit zwal Wohneinheliten am Ful3e des
Auerbergs

Objektnummer: 26477017

KAUFPREIS: 550.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.070 m?
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26477017
ca. 170 m2
Satteldach
6

4

2

1958

2 x Garage

Auf einen Blick

550.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980

Massiv
ca. 145 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF
Elektro 248.50 kWh/m2a
27.08.2036 G

Elektro 1958
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL
MMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis e * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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VON POLL
IMMOBILIEN

s

Gern informieren wir Sie persénlich iiber weitere Details zur
Immobilie. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

+49 8362 923000

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Partner-Shop Fuissen | Bahnhofstr. 1-3 | 87629 Fissen
fuessen@von-poll.com | www.von-poll.com/fuessen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In naturnaher Lage von Bernbeuren, unmittelbar am Fuf3e des Auerbergs, befindet sich
dieses aul3er gewohnliche Wohnhaus auf einem grof3ztigigen, gr inen Grundstiick. Das
Anwesen verbindet den urspriinglichen Charakter eines Hauses aus den 1950er -Jahren mit
einer spateren Erweiterung und bietet heute zwei separate Wohneinheiten sowie vielseitige
M dglichkeiten fur eineindividuelle Neugestaltung.

Der urspringliche Gebaudeteil wurdeim Jahr 1958 errichtet. Im Jahr 1980 erfolgte eine
Erweiterung des Hauses auf der Westseite. Im Zuge dieser Baumalinahme wurdeim
Dachgeschoss eine zweite Wohneinheit geschaffen.

Erdgeschoss

Die Wohneinheit im Erdgeschoss umfasst drei Zimmer, Kiiche und Badezimmer. Zusétzlich
stehen Kellerrdume sowie eine Garage zur Verflgung.

Dieser Gebaudebereich befindet sich heutein einem deutlich sanierungs- bzw.

moder nisier ungsbedirftigen Zustand und bietet damit insbesonder e K aufern mit
handwer klichem Geschick oder entsprechenden Gestaltungsideen die M dglichkeit, die
vor handene Substanz nach eigenen Vor stellungen weiter zuentwickeln.

Dieteilweise erhaltenen Holzbdden und der urspringliche Zuschnitt vermitteln noch den
Charakter des élteren Gebaudeteils.

Dachgeschoss

Die zweite Wohneinheit im Dachgeschoss wurde im Zusammenhang mit dem Anbau im Jahr
1980 ausgebaut. Sie verfligt ebenfalls Uber drei Zimmer, Kiiche und Badezimmer.

Besondersreizvoll sind die zwei Balkone, die unter schiedliche Ausblickein den Garten und
Uber die umliegenden Wiesen ermaoglichen. Grol3e Fensterflachen und Balkontlren sorgen
fUr eine angenehme Verbindung zwischen Wohnbereich und Auf3enraum.

Das Dachgeschoss préasentiert sich mit viel Holz, sichtbaren Holzdecken, traditionellen
I nnentliren und einem insgesamt gemuitlichen, landlich-alpinen Wohncharakter. Der
grof3ziigige Wohnbereich mit Zugang zum Balkon sowie ein vorhandener Kachelofen

unter streichen die besonder e Atmosphér e des Hauses.

Auch diese Wohneinheit entspricht in wesentlichen Bereichen nicht mehr heutigen




Ausstattungsstandar ds und benétigt Renovierungs- und M oder nisier ungsmafdnahmen.

Der Gebaudeteil ist unterkellert. Eine Besonder heit des Hauses stellt der im Keller
vor handene Schutzraum/Bunker dar.

Garten und AulRenbereiche

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilieist das grof3ziigige, eingewachsene Grundstiick.
Alter Baum- und Strauchbestand, zahlreiche Grtinflachen und mehrere gewachsene
Obstbaume schaffen eine ausgesprochen nattrliche und geschiitzte Gartenatmosphare.

Der Garten wirkt Uber viele Jahre gewachsen und bietet ver schiedene Riickzugsber eiche
sowieviel Raum fur Gartenliebhaber, Familien oder eineindividuelle Neugestaltung.

Neben einer Terrasse auf Gartenebene verfigt das Anwesen lber eine grof3ziigige erhohte
Holzterrasse, von der sich ein schoner Blick in die umliegende L andschaft er6ffnet.
Zusammen mit den beiden Balkonen im Dachgeschoss stehen damit ver schiedene attraktive
AuRenbereiche zur Verflgung.

Die zahlreichen Baume sorgen im Sommer flr angenehmen Schatten und verleihen dem
Grundstiick einen beinahe parkahnlichen Charakter.

Lage und Char akter

Das Anwesen befindet sich nach vorliegenden Angaben im AuRenber eich von Bernbeuren
und liegt eingebettet in eine grtine, landlich gepragte Umgebung am Ful3e des Auerbergs.

Direkt am Haus beziehungsweise in unmittelbarer Umgebung verlaufen beliebte Wander -
und Spazierwege rund um den Auerberg. Die Lage eignet sich damit besondersfir
Menschen, die Natur, Ruhe und das L eben im Grinen schéatzen.

Von den Balkonen und Terrassen er 6ffnen sich teilweise schone Blicke tiber Wiesen,
Grunflachen und die umliegende L andschaft. Gleichzeitig sorgen der dichte Baum- und
Strauchbestand rund um das Haus fiir Privatsphare und einen besonderen
Ruckzugschar akter.

Technischer Zustand

Eine Zentralheizung ist derzeit nicht vorhanden. Aufgrund des Baujahres sowie des
bestehenden Ausstattungs- und Erhaltungszustandes besteht insgesamt M oder nisierungs-
und teilweise Sanierungsbedarf.

Geradedarin liegt jedoch auch das Potenzial dieser Immobilie: Der groR3zligige
Gebaudebestand, zwel vorhandene Wohneinheiten, Kellerflachen, zwei Garagen, Balkone
und Terrassen sowie das weitlaufige Grundstiick bieten eine inter essante Grundlage fr
Kaufer, die ein charaktervolles Anwesen nach eigenen Vor stellungen gestalten mochten.

Ein Hausfur Liebhaber besonderer Immobilien —mit Geschichte, viel Grin, zwel




Wohneinheiten und auf3er gewdhnlichem Entwicklungspotenzial in naturnaher Lage am
Auerberg.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Bernbeuren (PLZ 86975) liegt im oberbayerischen Landkreis Weilheim-
Schongau, unmittelbar an der Grenze zum Ostallgau. Eingebettet in diereizvolle
Voralpenlandschaft verbindet der Ort landliche Ruhe und Naturverbundenheit mit einer
guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Wiesen, Wélder und die
eindrucksvolle Bergkulisse der Alpen pragen die Umgebung und verleihen Bernbeuren einen
besonder s hohen Wohn- und Erholungswert.

Ein besonder es landschaftliches Wahr zeichen der Gemeindeist der Auerberg. Mit seiner
exponierten Lage und dem weiten Blick Uber das Alpenvorland biszu den Allgauer und
Ammergauer Alpen ist er ein beliebtes Ausflugsziel. Die gesamte Region bietet
hervorragende M 6glichkeiten zum Wander n, Radfahren und fir weitere Freizeitaktivitaten
in der Natur. Auch zahlreiche Seen und die bekannten Kdnigsschldsser Neuschwanstein und
Hohenschwangau sind gut erreichbar.

Dank der Kombination aus naturnahem Wohnen, dérflicher Lebensqualitat und der Nahe
zu den touristisch und wirtschaftlich bedeutenden Orten der Region bietet Bernbeuren
attraktive Voraussetzungen fir Familien, Ber ufstatige und Naturliebhaber.

VERKEHR

Bernbeuren ist Uber dasregionale Stral3ennetz gut angebunden und ermdglicht eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden.

Bundesstrale B16: gute regionale Verbindung Richtung Marktoberdorf und Fissen
BundesstralRe B472: Verbindung Richtung Schongau, Peiting und weiter in Richtung
Weilheim

Autobahn A7: Uber Flssen bzw. Marktoberdorf/K empten erreichbar

Autobahn A96: Uiber Landsbergam Lech erreichbar

Bahnanschlisse: unter anderem in Schongau, M arktoberdorf und Filissen
Busverbindungen: regionale Verbindungen in die umliegenden Gemeinden und Stadte
Rad- und Wanderwege: zahlreiche Routen durch das Alpenvorland und rund um den
Auerberg

INFRASTRUKTUR

Bernbeuren verfligt Uber eine gute Grundver sorgung fur den taglichen Bedarf. Im Ort und
in der naheren Umgebung befinden sich Einkaufsmaglichkeiten, Gastronomie, Handwer ks-
und Dienstleistungsbetriebe sowie Angebote zur medizinischen Ver sorgung.

Fur groRere Einkaufe und ein umfangreicheres Angebot an Arzten, Apotheken,
Einzelhandel und weiteren Dienstleistungen sind insbesonder e Schongau, Mar ktober dor f




und Flssen gut erreichbar.
Das aktive Vereinsleben, traditionelle Veranstaltungen und die gewachsene
Dorfgemeinschaft tragen zusétzlich zur hohen L ebensqualitéat bei.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG

Kindergarten und Kinderbetreuung in Bernbeuren

Grundschule Bernbeuren

Weiterfiihrende Schulen in Schongau, M arktoberdorf und Flissen

Realschulen und Gymnasien in Schongau, M arktoberdorf und Flissen

Hochschule Kempten

Weitere Hochschulen und Universitaten unter anderem in Augsburg, M tinchen und
Innsbruck

ENTFERNUNGEN

bisAuerbergca. 6 km /10 Minuten

bis Lechbruck am See ca. 10 km / 10-15 Minuten

bis Schongau ca. 15 km / 15-20 Minuten

bis Marktoberdorf ca. 20 km / 2025 Minuten

bis Forggensee ca. 20 km / 20-25 Minuten

bis Fissen ca. 30 km / 30-35 Minuten

bis Neuschwanstein / Hohenschwangau ca. 35 km / 3540 Minuten
bis Kaufbeuren ca. 35 km / 3540 Minuten

bis Kempten ca. 50 km / 45-50 Minuten

bis Gar misch-Partenkirchen ca. 55 km / ca. 60 Minuten
bis Memmingen Flughafen ca. 75 km / ca. 60 Minuten
bisInnsbruck (A) ca. 120 km / ca. 1 Stunde 40 Minuten
bis M iinchen ca. 120 km / ca. 1 Stunde 30 Minuten
biszirich (CH) ca. 240 km / ca. 2 Stunden 45 Minuten
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraRe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 — 92 30 00
E-Mail: fuessen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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