Garching bei Minchen

Voll-moblierte, helle 2-Zimmer Wohnung - Garching

Objektnummer: 25118061

MIETPREIS: 1.050 EUR « WOHNFLACHE: ca. 41,8 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25118061 - 85748 Garching bei Miinchen

Auf einen Blick

25118061 1.050 EUR

ca. 41,8 m2 150 EUR

1 Etagenwohnung
2 2011

1

1 Massiv

1976 ca. 4 m?

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 173.70 kWh/m2a
10.02.2029 F

Gas 1976
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Die Immobilie
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Die Immobilie

L I
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine charmante und hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-
Einliegerwohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Einfamilienhauses im
stidostlichen Ortsteil von Garching.

Die Wohnung ist ab dem 01.02.2026 bezugsfrei.

Ausstattung:
Voll mobliert mit geschmackvoller, moderner Einrichtung
Neue Einbaukiche mit:

* Zwei Herdplatten

* Kiihlschrank mit kleinem Gefrierfach
* Einbau-Mikrowelle

* Waschmaschinen

Ideal fur Wochenendheimfahrer/innen oder Pendler/innen

Lage:

Die ruhige Wohngegend bietet viel Grin und liegt in der Nahe des Gymnasiums sowie
direkt am Weidenweg, der zu einem beliebten Biergarten und einer schonen
Fahrradstrecke fuhrt. Die TUM Garching ist nur ca. 4 km entfernt und somit gut
erreichbar.

Mietkonditionen:

* Kaltmiete: 1.050,00 €

* Nebenkosten: 150,00 €

* Gesamtmiete: 1.200,00 €
* Kaution: 3.450,00 €

Ausreichend offentliche Parkmoglichkeiten befinden sich direkt vor dem Haus




Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnimmobilien bitten wir eine vollstéandige
Bewerbungsmappe mit folgendem Inhalt vorzubereiten.

* Mieterselbstauskunft
* Gehaltsnachweise der letzten 2 Monate
* Schufa Auskunft

Bei Vertragsabschluss:

* Bestatigung Arbeitgeber Uber ungekindigtes Arbeitsverhaltnis
* Personalausweis

* Bestatigung Vorvermieter, keine Mietriickstande

* Nachweis Police Haftpflichtversicherung

Vielen Dank ftr Ihr Verstandnis.

Die Maklercourtage wird gemaf der aktuellen gesetzlichen Regelung vom Vermieter
getragen.
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Ausstattung und Detalils

Wohnzimmer:

* Ledersofa/Sofatisch

* Kommode/Regal

*TV

* Esstisch (90 cm * 90 cm) mit zwei Stihlen
* hoher Haushaltsschrank
Schlafzimmer:

* Bett ca. 140 cm breit

* Deckenhoher Einbauschrank
* Beistelltisch

* Stehleuchte

Flur EG:

* Garderoben-Mdbel

Flur OG:

* Sideboard fur Kiichenzubehor
Bad:

* Spiegelschrank

* Badschrank

* Handtuchheizkorper

Klche:

* Kuhlschrank mit kleinem Gefrierfach
* Ceranfeld mit 2 Platten

* Waschmaschine

* Geschirr

* Glaser

* Besteck

* Topfe, Pfannen

* Toaster, Wasserkocher

* Kaffeemaschine

* Einbau-Mikrowelle

* Sonstiges Zubehor fur eine kleine Kiiche
Balkon:

* Tisch mit zwei Stiihlen

* Pflanzen

* Sonnenschirm
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Alles zum Standort

Garching ist eine sehr beliebte Wohn-, Universitats- und Gewerbestadt (Gewerbegebiet
Garching-Hochbriick) im Norden Miinchens, direkt an der BAB 9 Richtung Niirnberg und
Regensburg gelegen und mit drei U-Bahnhofen der logistisch vorteilhaften U6
ausgestattet. Die U-Bahnhaltestelle der Ortsmitte liegt ca.0,8 KM vom Haus entfernt und
ist Uber verkehrsarme WohnstraRen mit dem Radl oder fuRlaufig zu erreichen.

Garching ist mit allen wichtigen Schularten (auch Musikschule) und Kinderstatten
ausgestattet; alle sind schnell vom Haus aus zu erreichen, so der Kindergarten ful3laufig.
Das Ortszentrum bietet alle moglichen Arten von Geschéaften, Gastronomie (Steakhaus,
Augustiner, Grieche und klassisches Wirtshaus gehobener Qualitdt neben anderen) und
alle Grundversorger wie Metzger, Backer und Lebensmittel. Hier l&sst es sich gut leben
und mit der U-Bahn zligig bis in die Minchner Innenstadt fahren.

Das Forschungszentrum der TUM (technische Universitat) ist erreichbar mit der U-Bahn,
dem Bus und auch gut mit dem Radl. Stolz sind die Garchinger Forscher auf die Vergabe
des Nobelpreises fir Physik in diesem Jahr.

Der Flughafen ist in kurzer Zeit Uber die Autobahn oder die Bundestral3e mit dem Auto
oder dem Bus zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 173.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25118061 - 85748 Garching bei Miinchen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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