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Vidlfaltige Gewerbeimmobilie im Norden Erfurts!
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Auf einen Blick

25478946

2001

Auf Anfrage
2EUR
L agerflachen

Mieter provision
betragt das 3,57-
fache der mtl.
Nettokaltmiete
zzgl. gesetzlicher
MwSt.

ca. 3.000 m2
ca. 1700 m2
ca. 110 m?2




Objektnummer: 25478946 - 99089 Erfurt

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
53.17 kWh/m2a
20.12.2028
E
2001
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

FINANZIER CHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Innerhalb eines abgeschlossenen kleinen Gewer beparks stehen ca. 1.700 m2 Lager- und
Produktionsflachen zur Vermietung.

Die moder nen Produktionsflachen stehen sowohl im EG alsauch im 1.0G zur Verflgung.
Die ErschlieBung bzw. Anlieferung erfolgt Uber das Treppenhaus sowie einen L astenaufzug
(4,5t Tragkraft).

Produktionsflachen sind beheizt und teilweise klimatisiert. Buro- und Sozialflachen stehen
im Produktionsgebaude oder im benachbarten Birohaus zur Verfligung. Zusétzliche
Biroflachen kénnen im Hauptgebaude geschaffen wer den.

Eine weiter e separ ate Hallenflache mit ca. 630 m2 steht ab Anfang 2023 zur Verfugung. Uber
ein ebenerdiges Rolltor kann die Halle befahren werden.

Vor dem Gebaude stehen Parkpléatze bzw. eine Freilager flache zur Verfligung. Die
Erschlief3ung des Grundstiicks erfolgt Gber zwei Schiebetoranlagen. Das Gelande ist
umzaunt und abgeschlossen.

Der Mietpreisfur die Produktions- und L ager flachen werden mit € 4,50/m2 und die
Buroflachen mit € 7,00/m2 kalkuliert. Diese ver stehen sich jeweils zzgl. Nebenkosten und
gesetzlicher Mehrwertsteuer.
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Ausstattung und Details

+ Hallenbodenbeschichtung

+ Belichtung

+ Gas-Wandstrahler zur Beheizung
+ Klimatisierung

+ WC- und Sozialrdume

+ PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in Erfurt Nord innerhalb des Wohngebietes
"Tiergartensiedlung” . Das Erfurter Stadtzentrum ist in ca. 10 Minuten erreichbar. Die
Anbindung an den OPNV ist durch StrafRenbahn und Bus gegeben.

Das Umfeld ist hauptséchlich gepragt durch Wohnnutzung, Einzelhandel und Kleingewer be.
DasAreal, auf dem sich die Lager- und Produktionshallen befinden, wurden als
Produktionsstandort in den 80igern Jahren errichtet und wird als solcher bis heute genutzt.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 53.17 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

