Nordhausen / Bielen

Gewer beammobilie mit historischem Charme

Objektnummer: 25478942
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KAUFPREIS: 1.200.000 EUR ¢ GRUNDSTUCK: 5.612 m?
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Auf einen Blick

25478942 1.200.000 EUR
1998 Werkstatt

Kauferprovision
betréagt 3,57 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 5.000 m2
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
94.00 kWh/m2a
07.03.2024
C
1998
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

VON POLL
IMMOBILIEN

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Diel mmobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende Gewer beimmobilie mit angeschlossener Gaststatte bietet grof3es
Potenzial firr ver schiedene Nutzungen und ist aufgrund ihrer soliden Bausubstanz eine
attraktive Investitionsmdoglichkeit. Die Vielseitigkeit des Objekts macht es zu einem
interessanten Angebot fir potenzielle Kéufer, sei esfur Unternehmen auf der Suche nach
neuen Geschaftsrdumen oder fur Investoren.

Im Erdgeschoss befinden sich neben den Raumlichkeiten der Elektrofirma auch eine
Gaststatte, die durch einen separaten Eingang an der Nordseite des Gebaudes er schlossen
wird. Die Gaststatte verflgt Gber eine vollstandige Ausstattung, einschlieflich einer
professionellen Kiiche. Vor dem Firmengebaude und der Gaststétte sind zahlreiche
befestigte Parkplétze angeor dnet, die ausr eichend Platz fir Kunden und Mitarbeiter bieten.

Die Geschaftsraume der Elektrofirma erstrecken sich fast Uber das gesamte Erdgeschoss
und beinhalten 3 Buros, Aufenthaltsraum sowie WC's und eine Dusche. An den Bir oteil
schlief3en sich eine Werkstatt sowie zwei Lagerhallen an. Eineder Hallen wurdeim Jahr
2002 neu errichtet. Die Erschlieung der Hallen erfolgt Gber ebenerdige Rolltore. Ein
kleiner Lastenkran sowie eine M ontagegr ube gehdren neben der 2022 umgestellten LED-
Beleuchtung zur Ausstattung der Hallen.

In der oberen Etage des Gebaudes befindet sich ein zusitzlichesWC, eine TV-Anlage/
Kopfstation fir den Ort Bielen sowie zwei Wohnungen.

Zum weliteren Verkaufsgegenstand gehort das denkmalgeschiitzte ehemalige Stall- und
L agergebaude. Das Stallgebaudeist ein langgestreckter zweigeschossiger M assivbau aus
unver putztem Naturstein in Form von Schichtenmauewerk mit Gesimsen und
Fensterbanken.

Das Speicher- und Lagergebaudeist ein traufstandiger dreigeschossiger verputzter
Massivbau unter hohem Walmdach. Das I nnere prasentiert sich in Form von dreischiffigen
gedielten Speicherbdden, die Deckenlasten sind Uber Unter zlige auf vier seitig ver strebten
Holzstiitzen abgetragen.

Durch entsprechende Baumalinahmen wér e es moglich, hier Wohnraum, Appartements
oder Altersresidenzen zu entwickeln.
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Ausstattung und Details

Zur Information - dasim Objekt ansassige Elektrounternehmen ist als Firma weiter aktiv
tatig.
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich am nordostlichen Ortsrand von Bielen, einem der
einwohner stérksten Ortsteile der Stadt Nordhausen mit ca. 1.200 Einwohnern. Die
Gemarkung liegt im Sldosten des Stadtgebietes.

Am Objekt fuhrt die Nordhduser Stral3e vorbei, die die Ausfallstraf3e von Nordhausen nach
Sangerhausen und Halle zur Autobahn 38 bildet.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2024.

Endenergieverbrauch betréagt 94.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com
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