Brotterode-Trusetal

Gastlichkeit mit Perspektive: Ferien- und
Tagungshotel in Bestlage!

Objektnummer: 25478904

VON POLL
COMMERCIAL

KAUFPREIS: 2.900.000 EUR *+ GRUNDSTUCK: 16.607 m?2
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Objektnummer: 25478904 - 98596 Brotterode-Trusetal

Auf einen Blick

25478904 2.900.000 EUR
1954 Gastronomie und
Wohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.883 m?
Massiv

ca. 2.883 m?
ca. 2883 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
147.00 kWh/m?2a
26.10.2032
E
1997
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VON POLL .

IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstrale 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL‘.

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Grundrisse
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Objektnummer: 25478904 - 98596 Brotterode-Trusetal

Ein erster Eindruck

Die angebotene Liegenschaft wurde um das Jahr 1994 mit dem Ziel errichtet, eine
familienfreundliche Ferienstéatte zu schaffen. Entstanden ist ein durchdacht gestaltetes
Ensemble ausvier Gebauden mit unter schiedlichen Nutzungen, eingebettet in grof3zligig
angelegte Aul3enanlagen mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Zentrum der Anlage bildet das Gemeinschaftshaus, ein ar chitektonisch anspruchsvoll
konzipierter Bau mit weitspannenden L eimholzbindern. Esfungiert als Herzstlick fr
Versorgung, Begegnung und Kommunikation. Der Haupteingang fir Gaste befindet sich an
der Ostseite und ist von den oberen Stellplatzen aus bequem erreichbar. In der oberen
oberen Geschossebene befinden sich die Rezeption, eine Gastronomieeinheit mit Vollkliche
sowie moder n ausgestattete Veranstaltungsr aume. Die untere Ebene beher ber gt Technik-
und Hausanschlussr aume, L agerflachen und zusétzliche Besprechungsraume. Eine offene

I nnentreppe ver bindet beide Ebenen.

Westlich anschlieRend befindet sich das Seminar gebaude, das tiber einen Uber gang direkt
mit dem Gemeinschaftshaus verbunden ist. Der rechteckige Bauktrper mit Satteldach
wurde umfassend saniert und erstreckt sich Uber ein teilweise unterkellertes Erdgeschoss,
ein Ober geschoss sowie ein teilausgebautes Dachgeschoss. Die vertikale Erschliel3ung erfolgt
Uber ein zentrales Treppenhaus mit Aufzug. Hier sind Gber zwei Etagen insgesamt etwa 22
Gastezimmer mit jeweils eigenem Sanitarbereich untergebracht.

Zwei Appartementhduser mit insgesamt zehn Wohneinheiten wurden siidlich an den
ostlichen Fliigel des Gemeinschaftshauses angebaut. Die zweigeschossigen Gebaude ver fligen
Uber keinen Keller und bieten eine solide und funktionale Unterkunftsstruktur.

Dasweitlaufige Grundstiick wurde liebevoll und funktional gestaltet. Es bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten: ein Spielplatz, Basketballfeld, Feuerstelle, gemutliche Sitzbereiche.
Ein Carport und ein Schuppen ergénzen die Anlage. Die Wege und Zufahrten sind befestigt
und beleuchtet; rund 30 Stellplétze stehen zur Verflgung. Die Erschlief3ung erfolgt Gber
zwei Zu- und Ausfahrten.

Die Immobilieist derzeit vollstandig mobliert — eine Uber nahme des I nventarsist moglich,
jedoch im aktuellen Kaufpreis nicht enthalten.

Gemal’ bestehendem B-Plan sind auf dem Gelande offentliche oder gemeinwohlorientierte
Einrichtungen wie z.B. Schulen, Kinder gérten, Kirchen oder Gemeindehauser, Feuerwehr,
Polizel, Verwaltung, Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen sowie kulturelle oder soziale




Einrichtungen méglich und kénnen auf den Freiflachen erweitert oder neu errichtet werden.
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Ausstattung und Details

+ Heizung: Gas, BHKW reparaturbedtirftig
+ Per sonenaufzug

+ Lastenaufzug

+ Sauna

+ Kamin

+ Grillecke

+ befestigte AulRenstellplatze

+ Spielplatzger ate im AulRenbereich

+ moder ne Seminarréume
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Alles zum Standort

Brotterode-Trusetal, die quicklebendige Stadt am Slidhang des Thiringer Waldes, die alles
hat. Sieist dasideale Reiseziel flir Aktivurlauber und Naturliebhaber. Das Objekt liegt
innerhalb des Stadtgebietes, siidlich vom Zentrum von Brotterode und ca. 500 m von der
geschlossenen Bebauung.

Die ndhere Umgebung der Liegenschaft ist diinn besiedelt. Die Erreichbarkeit ist Gber eine
offentliche Zufahrt von der Ortslage Brotter ode aus gesichert. Die Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr (Bus) ist gut. Esbefinden sich mehrere Haltestellen in
Gehdistanz. Die Skisprungarena mit der " Inselbergschanze" ist fuldlaufig zu erreichen.

Die Region im Allgemeinen wird touristisch vermarktet und ist fur Freizeit / Erholung und
Sport bekannt.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.10.2032.

Endener giever brauch betréagt 362.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

