Gunzenhausen

Stadthaus in Gunzenhausen - Im Herzen der Stadt

Objektnummer: 25247018

KAUFPREIS: 450.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 268,9 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 268 m2
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Objektnummer: 25247018 - 91710 Gunzenhausen

Auf einen Blick

25247018 450.000 EUR

ca. 268,9 m? Einfamilienhaus

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1960 Kaufpreises

2 X Freiplatz 2017
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 25247018 - 91710 Gunzenhausen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 278.67 kwWh/m2a
H
17.02.2034
1960
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in einer ruhigen Wohngegend. Das
Grundstlick umfasst eine Flache von ca. 268 m2 und verfligt Uber eine Einliegerwohnung
im Erdgeschoss mit eigenem Eingang tUber den Hof und eine Terrasse. Eine zweite
Wohnung befindet sich im Obergeschoss und bietet einen Balkon.




Objektnummer: 25247018 - 91710 Gunzenhausen

Ausstattung und Detalils

Das Haus punktet mit einer gelungenen Raumaufteilung und hohen Decken, die ein
grofRztigiges Wohngeflhl vermitteln. Der Zustand der Immaobilie ist gepflegt und es
besteht die Mdglichkeit, das Dachgeschoss auszubauen.

Die Erdgeschosswohnung ist ebenerdig erreichbar, wahrend die Obergeschosswohnung
Uber das Treppenhaus zu erreichen ist. Beide Wohnungen bieten ausreichend Platz fir
eine Familie. Insgesamt stehen 8 Zimmer zur Verfigung, davon 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer.

Die Zentralheizung sorgt fir wohlige Warme in allen Raumen. Die Ausstattungsqualitat ist
als normal einzustufen, was den Vorteil birgt, die R&ume nach eigenen Vorstellungen
gestalten zu kénnen.

Besonders attraktiv ist die Lage des Hauses. Es befindet sich in zentraler Lage eine gute
Nachbarschatft ist vorhanden und auf dem Grundstiick teilt mann sich ein Geh- und
Fahrtrecht mit dem Nachbarn. Dadurch ist eine optimale Erreichbarkeit gewahrleistet.
Zusammenfassend zeichnet sich die Immobilie durch eine gelungene Raumverteilung,
eine gepflegte Ausstattung und eine ideale Lage aus.

Fr weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot
und verwirklichen Sie lhren Traum vom eigenen Haus.
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Alles zum Standort

Gunzenhausen ist eine Stadt im mittelfrankischen Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen. Der staatlich anerkannte Erholungsort liegt am Altmuhlsee. Mit etwa
16.000 Einwohnern ist Gunzenhausen die zweitgrof3te, von der Flache her mit 82,73
Quadratkilometern drittgroRte Gemeinde des Landkreises.

Gunzenhausen liegt im Nordwesten des Landkreises WeiRenburg-Gunzenhausen in der
Region Westmittelfranken, mitten im Frankischen Seenland und stdéstlich des
Altmihlsees auf einer Hohe von 416 Metern Giber NHN, am stidostlichen Rand der
Frankenhdhe. Diese bildet nach Nordwesten eine weite Flache, die sich sanft nach
Sudosten neigt. Die Gesteine des Untergrunds entstammen der mittleren Keuperzeit (im
Wesentlichen Sandsteinkeuper). Sudlich und 6stlich der Umgebung Gunzenhausens
erheben sich die Jura-Berge der Frankischen Alb, z. B. der Hahnenkamm.

Durch die Stadt flie3t die Alt Muhl. Weitere naturliche FlieBgewasser im Gebiet der
Stadtgemeinde sind der Wurm Bach und der Hambach. Im Zuge der Entstehung des
Frankischen Seenlands wurde nordlich von Gunzenhausen der Altmiihlsee angestaut. Er
bekommt sein Wasser tber den Altmthlzuleiter und gibt es tber die Altmuahl und den
AltmuhlUberleiter ab. Nordlich von Gunzenhausen liegen einige kleinere Weiher. Das
Gemeindegebiet von Gunzenhausen ist von Hugeln und Wiesen gepragt. Neben dem
Cronheimer Wald liegen im Gebiet der Stadt Auslaufer des Unteren Waldes, des
Haundorfer Waldes und des Grafensteinberger Waldes. Im aul3ersten Norden liegt das
Feuchtgebiet Wiesmet. Zu den Erhebungen gehdren der Wurmbacher Berg, der Biihl und
der Buchelberg. Im Westen verlauft die Grenze zum Landkreis Ansbach. Teilweise auf
Gemeindegebiet liegt das Naturschutzgebiet Vogelfreistatte Flachwasser- und Inselzone
im Altmuhisee. Im Stiden des Altmuhlsees befindet sich die Hirteninsel. In
Gunzenhausen wurde der erste Geodéatische Referenzpunkt Bayerns zur Ermittlung
geographischer Koordinaten aufgestellt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 278.67 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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