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Kratzeburg / Pieverstorf

Traumhafte Lage und moderne Ausstattung

Objektnummer: 26472021

KAUFPREIS: 469.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 205 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 534 m?
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Auf einen Blick

26472021
ca. 205 m2
Walmdach
5

3

2

2011

1x Carport, 1 x
Freiplatz

469.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Sauna,
Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung KEIN
Gas
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
-

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktp'r.elsemschatzung lhrer T.: +49 (0)395 - 36 14 75 75
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus Uber zeugt mit einer sehr ruhigen Lage im Havelquellgebiet und ist
nur ca 300 m vom Dambecker See entfernt. Das Haus prasentiert sich mit einer Wohnflache
von ca. 205 m2 und befindet sich auf einem grof3ziigig wirkenden Grundstiick von rund 534
m2. Dasim Jahr 2011 errichtete Haus vereint moder ne Architektur mit einer gehobenen
Ausstattung. Die Immobilie présentiert sich im Zustand ,, neuwertig® und bietet
zukunftsorientiertes Wohnen fr anspruchsvolle Kaufer.

DasHausliegt im Havelquellgebiet — eine Region, die fir ihre Ruhe, die direkte Nahe zur
Natur und ihre saubere L uft geschéatzt wird. Hier genief3en Sie den Komfort eines zeitgemal3
ausgestatteten Einfamilienhausesin einer Umgebung, die naturnahes Wohnen er mdoglicht.
Spaziergange durch die Landschaft und entspannte Stunden im eigenen Garten lassen sich
hier mihelosin den Alltag integrieren.

Die Wohnfl&che er streckt sich Giber insgesamt 5 Zimmer, einen M ehr zweckraum im
Souterrain und einen Heizungsraum. Davon sind 3 -4 als Schlafziimmer nutzbar, was
vielseitige M dglichkeiten flr Familien oder Paar e schafft. Zudem verflgt das Haus tber 2
Badezimmer, plus Gaste-WC, was den taglichen Komfort erhoht.

Die Ausstattung des Hauses ist als gehoben zu bezeichnen. Gebaut wurde mit einer
Mischung aus Fachwerk und massivem Stein. Sieerleben in allen Bereichen eine
hochwertige Auswahl an Materialien und Einbauten. Fur gesundheitsbewusste K dufer
schafft die Sauna einen Raum zur Erholung und Ruhe vom Alltag. Die Gestaltung der
Raumeist darauf ausgerichtet, ein wohnliches und gleichzeitig reprasentatives Ambiente zu
schaffen. Die Einrichtung kann auf Wunsch Glbernommen wer den, was | hnen einen
unkomplizierten Einzug erméglicht und Ihnen Zeit fir andere Dinge lasst. Dieser Vortell
richtet sich insbesondere an Interessenten, die Wert auf stilvolles Wohnen und einen
schnellen L ebensmittelpunktwechsel legen.

Zu den Ausstattungsmer kmalen gehort eine Zentralheizung, im Erdgeschoss und im Bad
(OG) mit FuRbodenheizung, die fir angenehme Temper aturen selbst an kélteren Tagen
sorgt. Das Wohnzimmer kann erganzend mit dem Kamin beheizt werden, geniel3en Siedie
Romantik und besonder e Stimmung des Kamin. Das Heizsystem Uber zeugt durch Effizienz
und tragt zur Werterhaltung der Immobilie bel. Ein weiteres Highlight ist die Saunaim
Souterrain, die das Haus zu einem besonderen Riickzugsort macht und fir erholsame
Stunden sor gt —sei esnach einem langen Tag oder nach Ausfliigen in die Umgebung.

Im Ober geschoss genief3en Sie den Uberdachten Balkon und im EG die Giber dachte Terasse.




Erganzt wird das Angebot durch das Carport mit Schuppen, hier haben Sie weiteren Platz
fur Gartenmdobel und Fahrrader.

Die Kombination aus moderner Wohnqualitat, gehobener Ausstattung und einer Lage, die
Ruhe und Nahe zur Natur vereint, macht diese Immobilie besonder s attraktiv. Das Angebot
richtet sich an Personen, die ein Zuhause suchen, das neben Grof3ztigigkeit und
Funktionalitat auch Privatsphéare und ein natur nahes L ebensgefuhl bietet.

Aktuell wird das Haus als Ferienhaus genutzt. Es bietet damit auch die Gelegenheit,

» Probewohnen” zu kénnen, um sich von den Vorziigen des Hauses und seiner Umgebung
personlich zu tberzeugen. Diese M dglichkeit erlaubt es1hnen, die besonder e Atmosphére
und das Wohngefiihl im Havelquellgebiet in Ruhe kennenzuler nen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin oder informieren Sie sich Uber die
M 6glichkeiten zum Probewohnen, um dieses besonder e Angebot kennenzuler nen.
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Alles zum Standort

Pieverstorf préasentiert sich alsidyllischer Riickzugsort fir alle, die Ruhe, Natur und
Erholung in den Mittelpunkt ihres L ebens stellen mochten. Eingebettet in einereizvolle
Landschaft aus Waldern, Wiesen und klaren Seen bietet der Ort ein hohesMal3 an
Privatsphére und Entschleunigung fernab des hektischen Stadtlebens. Die Umgebung |adt
Zu ausgedehnten Spazier gangen, Fahrradtouren sowie vielfaltigen Freizeitaktivitaten im
Grinen ein und schafft damit ideale Voraussetzungen fur Naturliebhaber und
Ruhesuchende.

Die Makrolage von Pieverstorf zeichnet sich durch seine Zugehorigkeit zur beliebten
Urlaubs- und Erholungsregion der M ecklenburgischen Seenplatte aus. Diese Region ist weit
Uber ihre Grenzen hinausfir ihre beeindruckende Seenlandschaft und ihre naturnahe

L ebensqualitat bekannt. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu etablierten
Mittelzentren, die eine solide Grundver sorgung sowie kulturelle und infrastrukturelle
Angebote sicher stellen.

Trotz der ruhigen Lageist eine gute Verkehrsanbindung gegeben. Uber die umliegenden
BundesstralRen sind gr6R3er e Stadte der Region sowie wichtige Verkehrsachsen zligig
erreichbar. Auch die Anbindung an das Uberregionale Strafennetz ermoglicht eine
komfortable Erreichbarkeit in Richtung Berlin (ca. 2 h) sowiein weitere wirtschaftliche
Zentren Norddeutschlands. Offentliche Verkehrsmittel sind im regionalen Umfeld

vor handen und gewahrleisten die Verbindung in die umliegenden Ortschaften.

I nsgesamt ver bindet Piever storf natur nahes Wohnen mit einer soliden infrastrukturellen
Anbindung. Die Kombination aus landschaftlicher Schonheit, hoher L ebensqualitat und
erreichbarer Urbanitét macht den Standort besonders attraktiv fur Kéufer, die Wert auf ein
ruhiges Wohnumfeld legen, ohne vollstandig auf die Vorteile einer guten Erreichbarkeit
verzichten zu mussen.




Objektnummer: 26472021 - 17237 Kratzeburg / Pieverstorf

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com
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