Feldberger Seenlandschaft / Cantnitz

Historisches Feldsteitnhausin Mitten der
Seenlandschaft

Objektnummer: 25472008

3 § %
= > 2 T e
A A A e o - 5
\- A A RS € et = $
v N s v g
=9 T,
ey e T - 5
=T, i £ -
= > o % N el
- 3 = g i‘/
= =] 7
- = o A
- — = i
- = £,
- e
=
=
,‘r’
A—
-
= -
=2
s =
3,_ 3
5 =
=5 e
s =
S
i
= e

KAUFPREIS: 159.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 109,1 m2 ¢ ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 781 m?
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Auf einen Blick

25472008
ca. 109,1 m?
Satteldach
3

1

1

1709

2 x Carport

159.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995
M assiv

Terrasse,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Flussiggas 372.00 kWh/m?2a
H
12.05.2035
1709
Gas
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1709 befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick
mit einer Gesamtflache von ca. 782 m2 und bietet mit einer Wohnflache von ca. 109 m?
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus préasentiert sich mit einem historischen
Charakter und wartet auf eine liebevolle Renovierung. Die letzte M oder nisierung fand 1995
statt, wobei bereitsim Jahr 1990 eine umfassende Sanierung erfolgt war. Damit bietet sich
kiinftigen Eigentiimern die M dglichkeit, den Charme des Althauses mit moder nen
Elementen nach eigenen Vorstellungen zu vereinen. Wachen Sie morgensim historischen
Haus auf und genief3en Sie eine Wanderung durch die bezauber nde L andschaft der
Feldber ger Seenlandschaft.

Die Wohnfl&che er streckt sich Uber insgesamt drel Zimmer, Kiiche und Bad. Durch einen
Eingangsbereich gelangen Sieim Erdgeschossin ein Gaste- oder Wohnzimmer und dannin
das Duschbad.

Uber die massive Holztreppe gelangen Sieins Obergeschoss und in die K liche, diese bietet
ausreichend Platz fiir die Gestaltung einer individuell ausgestatteten Einbauktiche und kann
nach eigenen Bedirfnissen moder nisiert werden. Das grof3ziigig wirkende Wohnzimmer ist
das Herzstiick desHauses.Von hier aus betreten Sie ein Schlafzimmer, das sich ebenfalls
durch den traditionellen Charakter des Gebaudes auszeichnet und eine angenehme
Ruckzugsmaoglichkeit bietet.

Dielmmobilieist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fir eine angenehme Warme
sorgt. Aufgrund des renovierungsbedir ftigen Zustands ergibt sich ein Potenzial, moder ne
Haustechnik und gegebenenfalls Glaselemente einzubinden, sowie das Objekt ener getisch
auf den neuesten Stand zu bringen.

Mit seiner Kombination aus historischem Flair, grof3ziigigem Grundstiick und individuellem
Gestaltungsspielraum bietet dieses Haus optimale Voraussetzungen fur Kaufer, die Wert auf
Tradition und Entwicklungspotenzial sowie viel Natur legen. Genief3en Sie doch Ihren
Kaffee auf der Terasse hinter dem Haus und beobachten die Tieream Gartenteich. Am
Morgen steht die Sonne auf der Riickseite des Hauses. Am Nachmittag scheint siein die
Zimmer der Vorderseite.

Cantnitz liegt eingebettet in diereizvolle eiszeitlich gepréagte L andschaft des Natur parks
Feldber ger Seenlandschaft mit seinen klaren Seen, sanften Hiigeln, Waldern und
artenreichen Wiesen. Rund um den Cantnitzer Seefinden zahlreiche Tierarten wertvolle

L ebensraume. Regelmafiig ziehen Kraniche, Graureiher, Rotmilane und sogar Seeadler ihre




Kreise Uber der Landschaft, wahrend in den Gewéassern Frosche, Libellen und eine
vielfaltige I nsektenwelt zuhause sind. In Garten und Hecken erklingen die Stimmen von
Nachtigall, Zilpzalp und Grasmiicke. Auch Rehe, Damwild, Fuchs, Dachs und Biber sind in
der Umgebung nachgewiesen. Die Kombination ausruhigen Seen, strukturreichen Waldern
und extensiv genutzten Offenflachen macht Cantnitz zu einem auf3er gewohnlich natur nahen
Ruckzugsraum fur Mensch und Tier gleicher malien.

Gerne stehen wir fir weitere I nformationen sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Immobilie personlich
kennenzulernen und ihrevielfaltigen M dglichkeiten zu entdecken.

Baujahr: Erdgeschoss 1701 - Feldstein

Ober geschoss vor 1945 — 24 mm Mauer ziegel

Sanierung des Hauses: 1986 bis 1991

Dachdeckung: 1986

Quer schnittsdichtung EG: 1989/1990

Fenster: 1990 (2-glasig, Sonder anfertigung, zur Erhaltung der Hausfassade)
Sanitare Einrichtungen: 1991

FuRboden Erdgeschoss: Flur — Beton

Zimmer — 3 cm Estrich, 10 cm Beton, 15 cm Kies
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Ausstattung und Details

- viel Natur in der Umgebung
- grolRer Garten

- grolRe Terrasse

-Flur im EG

-Badim EG

-1Zimmer im EG

- Kiicheim OG

- Einbaukiiche

- 1 Wohnzimmer im OG
- 1 Schlafzimmer im OG
- Zentralheizung
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Alles zum Standort

Cantnitzist ein Ortsteil der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft im Slidosten des
Landkreises M ecklenbur gische Seenplatte in M ecklenburg-Vorpommern. DieKirchevon
Cantnitzist die élteste Feldsteinkirche M ecklenburg-Vorpommernsund gilt alsdas
bester haltene Beispiel der friihgotischen Saalkirchen.

Das Haus befindet sich in einer sehr idyllischen, ruhigen Naturrandlage, umgeben von
klaren Seen, Wanderrouten und Naturschutzgebieten. Der Cantnitzer Seeist in ca. 20
Minuten fuRBlaufig zu erreichen. Ideal flr Naturliebhaber und Vogelbeobachter — aktuell
sind es ca. 82 nachgewiesene Vogelarten, dieim Garten und in der Umgebung beobachtet
werden konnen. Ein schoner Riickzugsort fir Familien und Pendler, die Wert auf ruhiges
und naturnahes Wohnen legen.

DasHausliegt in einer gewachsenen Wohngegend und bietet eine gute Anbindung an alle
wichtigen Infrastruktureinrichtungen. Einkaufsmdoglichkeiten gibt esim ca. 10 Autominuten
entfernten Feldberg. Die Autobahn A20ist in ca. 35 Autominuten erreichbar.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.05.2035.

Endenergiebedarf betragt 372,0 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1709, Erweiterung 1945.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der K&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die




Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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