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Hinrichshagen

Wohnen auf hochstem Niveau — M oder nes
Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Objektnummer: 26466040

KAUFPREIS: 640.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 182,89 m2 ¢ ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 1.327 m?2
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Auf einen Blick

26466040 640.000 EUR

ca. 182,89 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 73.60 kWh/m2a
23.06.2036 B

Gas 2013




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26466040 - 17498 Hinrichshagen

Diel mmobilie

www.von




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26466040 - 17498 Hinrichshagen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26466040 - 17498 Hinrichshagen

Diel mmobilie

1=

T\ I".‘!",l
=l




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26466040 - 17498 Hinrichshagen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26466040 - 17498 Hinrichshagen

Grundrisse

o T
T G
b} |
|
-t |
o w_|
& = s &
D o~ |
n o
= | -
o =
3 wn =
o
o 4 = =
| - o] {
= & : |
| o —4 |
|
b |
(] . =
5
e By
o &
3! Ll
o = |
S| = ok
=1 ) )
— TN 4 = -1




R T U p——
= W L
= KD 2 E
wl L e &
4 5 ! E o | 3=
.= P |:|H._—7'"'_p g;s o &
P_: i [ — /g "“'._ ?J
- wo L
R 188 bt =
B 2 ] ; =
-:t_ﬁ: 200 e A : //: =
wst L ; ‘“HJH I g G
f!

oy 357 1 e ]
L w  f w ELIN ' |

s
1 - 036 |
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Einfamilienhaus aus dem Jahr 2013 Uiberzeugt mit einer Wohnflache von ca.
182,89 m2, einem grofzigigen Grundsttick von ca. 1.327 m2 sowie einer auf3er gewohnlich
umfangreichen Ausstattung. Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand
und bietet ideale Voraussetzungen fur Familien mit gehobenen Wohnanspr tichen.

I nsgesamt stehen funf Zimmer zur Verfligung, darunter vier Schlafzimmer. Der grof3zligige
Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und schafft mit seinem Kamin eine
besonder s angenehme Wohnatmosphér e. Die moder ne Einbaukliche fligt sich harmonisch in
das offene Raumkonzept ein.

Fur hohen Wohnkomfort sorgen zwei geschmackvoll ausgestattete Badezimmer. Im
Erdgeschoss befindet sich ein Bad mit ebenerdiger Dusche, wahrend das Ober geschoss Uiber
ein weiteres Badezimmer mit Dusche und Badewanne verfugt. Erganzt wird die Etage durch
eine praktische Ankleide, die direkt zwischen dem Elternschlafzimmer und dem
Badezimmer angeordnet ist.

Besonder e Wohnqualitéat bieten zwei der Schlafzimmer im Ober geschoss, die im M aisonette-
Stil gestaltet wurden. Uber eine Treppeinnerhalb der Zimmer gelangen Siejeweils auf eine
zusétzliche Empore mit einer Wohnflache von rund 5 m2, die sich ideal als Spiel-, L ese- oder
Ruckzugsbereich nutzen lasst.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung mit FuBbodenheizung. Die Gas-Therme
wurdeim Jahr 2024 erneuert. Dreifach verglaste Kunststofffenster, elektrische
AuRenrollladen sowie Fliegenschutzmarkisen unter streichen den zeitgemafien
Ausstattungsstandard. Dar Uber hinaus verflgt die Immabilie Gber zahlreiche
Ausstattungsdetails, die den Wohnkomfort splrbar erhdhen. Hierzu zdhlen unter anderem
ein Glasfaseranschluss sowie eine zentrale Enthartungsanlage. | nsgesamt ver mittelt das
Haus den Eindruck, dass bei Planung und Ausstattung an nahezu alles gedacht wurde.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Direkt am Haus befindet sich eine grof3zligige Terrasse. Eine weitere,
teilweise Giber dachte Terrasse schafft zusatzliche Aufenthaltsqualitat im Freien.
Gewachsener Baumbestand, eine Feuer stelle, mehr ere Nebengebaude sowie eine umlaufende
Hecke sorgen fiir Privatsphéare und eine angenehme Atmosphéare.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grol3e Doppelgar age mit integrierter Werkstatt
und separatem WC. Neben ausreichend Stellflache fir zwei Fahrzeuge bietet sie zusatzliche




Nutzflachen fir Hobbys, L ager zwecke oder handwer kliche Arbeiten.

Die Kombination aus grof3ziigigem Platzangebot, hochwertiger Ausstattung, moder ner
Haustechnik, zahlreichen Komfortmerkmalen und dem hervorragenden Pflegezustand
macht diese Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fur anspruchsvolle Kaufer.
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Ausstattung und Details

- Glasfaser

- Einbaukiche

- Kamin

- 2 Bader

- FuBbodenheizung

- neue Gas-Therme 2025

- Kunststofffenster mit 3-Fach-Verglasung, elektr. Au3enrollos und Fliegenschutzmarkisen
- Doppelgar age mit Werkstatt

- grole Terrasse am Haus und zusétzliche Terrasse (tlw. Uberdacht)
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Alles zum Standort

Die mmobilie befindet sich in Hinrichshagen, einer der gefragtesten Wohnlagen im
Speckgurtel von Greifswald. Die Kombination aus naturnahem Wohnen und kur zen Wegen
in die Universitats- und Hansestadt macht den Ort besonder s attraktiv fur Familien,
Berufspendler und alle, die Ruhe schatzen, ohne auf eine gute I nfrastruktur verzichten zu
wollen.

Die Greifswalder Innenstadt, das Univer sitatsklinikum sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten sind in wenigen Fahr minuten
erreichbar. Gleichzeitig pragen Felder, Wiesen und weitlaufige Gr iinflachen das
unmittelbare Umfeld und sorgen fir einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Hinrichshagen verbindet damit die Vor ziige des 1andlichen Wohnens mit der unmittelbaren
Nahe zur Stadt —eine Lage, die seit Jahren zu den beliebtesten Wohnstandorten im
Greifswalder Umland zahlt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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