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Behrenhoff / Miissow

Alleinlage und viel Platz zum Entfalten: Grol3des Haus
mit grof3er Garage

Objektnummer: 25466026
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KAUFPREIS: 299.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 249,72 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 4.321 m?
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Objektnummer: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Mliissow

Auf einen Blick

25466026 299.000 EUR

ca. 249,72 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1956 2002

3x Freiplatz, 3 x .

Garage Massiv
Terrasse, Kamin,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Elektro 237.80 kWh/m2a
G
27.01.2036
1956
Elektro
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

posiy Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

.
pe,

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
eine personliche Beratung:

kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung lhrer (
Immobilie an.

www.von-poll.com

T.: +49 (0)3834 - 85 59 555
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Grundrisse

vy Erdguehnas RAUME: 12
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¥ Dach

RAUME: 6
Kinderzimmer
Abstellraum
M
Schlafzimmer
nach WoFIY und DIN-Norm 277 [1] 1 2 3 4m

T — 187
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Objektnummer: 25466026 - 17498 Behrenhoff / Mliissow

Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 steht auf einem weitlaufigen
Grundstiick von ca. 4.321 m2in Alleinlage am Feldrand. Die Immobilie bietet viel Platz und
grof3es Potenzial fur individuelle Wohnideen, erfordert jedoch M oder nisierungsar beiten, um
heutigen Wohnanspr tichen zu entsprechen. Die L age Uber zeugt durch ein hohes Mal3 an
Privatsphére und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fur alle, die naturnah wohnen
und ihr Zuhause nach eigenen Vor stellungen gestalten méchten.

Mit einer Wohnflache von ca. 249,72 mz, verteilt auf insgesamt fliinf Zimmer, eignet sich die
Immobilie sowohl fir Familien mit Platzbedarf als auch flr Paare, die sich grof3ziigige
Gestaltungsr &ume wiinschen.

Die Raumaufteilung umfasst im Erdgeschoss zwei grof3e und ein weiteres Zimmer, eine
gerdumige Diele mit angrenzendem Flur und zwel Abstellr&umen, eine grof3ziigige K iche
inklusive Einbaukiiche sowie ein Bad (nicht fertig ausgebaut). Im Erdgeschossist zudem
eine FulRbodenheizung verlegt, die fir angenehme War me sor gt.

Im Ober geschoss befinden sich zwei grof3e Schlafziimmer, die flexibel als Arbeits-, Gaste-
oder Kinderzimmer genutzt werden konnen. In einzelnen Raumen sind sichtbare
Holzbalken vorhanden, die dem Haus einen besonderen Charakter und eine warme,
wohnliche Atmosphér e verleihen. Ein weiteres Duschbad im Ober geschoss sor gt fir
zusétzlichen Komfort und ermaoglicht auch bei einer grd3eren Familienstruktur ein
entspanntes Miteinander.

Herzstlick des grofRziigigen Wohnbereichsist ein Kaminofen, der insbesonderein der
kalteren Jahreszeit fr wohlige Warme und eine angenehme Atmosphér e sor gt. Das aktuelle
Heizsystem besteht aus einer Nachtspeicherheizung (M oder nisierung 2005). Weitere

M oder nisier ungen fanden zwischen den 1990er -Jahren und Anfang der 2000er -Jahr e statt —
dabei wurden im Jahr 2002 sowohl die Elektrik alsauch die Fenster erneuert. Das Dach ist
moder nisier ungsbedirftig.

Zur weiteren Ausstattung des Grundstiicks gehoren eine grof3e Garage mit integrierter
Werkstatt (Baujahr 2002, insgesamt ca. 80 m2 Grundflache) mit viel Platz fur Fahrzeuge,
Fahrréder und zusétzlichen Stauraum. Ein Glasfaser anschluss fur modernes Arbeiten und
schnelles Internet ist bereitsim Hausintegriert. Auf3erdem sind ein Gewachshaus und ein
eigener Brunnen vorhanden, der den Gartenbereich zuverlassig mit Wasser ver sor gt. Der
Uppige Baumbestand unter streicht den naturnahen Charakter der Liegenschaft und bietet
sowohl Schatten an warmen Tagen als auch vielfaltige M dglichkeiten zur Gestaltungim




Freien.

Durch den weitlaufigen AuRRenbereich ist die Immobilie besonder sinter essant fur
Gartenliebhaber und Tierfreunde. Ob GemUiseanbau, Freizeitgestaltung oder einfach das
Genielden der Ruhe abseits des Trubels—hier lassen sich viele L ebensentwiirfe
verwirklichen.
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Ausstattung und Details

- Kaminofen im Wohnbereich

- Nachtspeicher heizung (M oder nisier ung: 2005)

- Grol3e Garage mit integrierter Werkstatt (Baujahr 2002, ca. 80 m?)
- Glasfaseranschluss

- Gewachshaus

- Eigener Brunnen zur Gartenbewasser ung

- Weitlaufiges Grundstiick mit ca. 4.321 m2in Alleinlage am Feldrand
- Uppiger Baumbestand
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lageim Ortsteil M lissow der Gemeinde
Behrenhoff, stidlich von Greifswald. Die Umgebung ist gepréagt von weitlaufigen Feldern und
Wiesen und bietet ein angenehmes, landliches Wohnumfeld mit viel Freiraum und
Privatsphére.

Trotz der idyllischen Lageist die Universitats- und Hansestadt Greifswald in nur wenigen
Autominuten erreichbar. Hier finden sich samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs,
Schulen, medizinische Versorgung sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot. Die gute
Anbindung an die B96 sor gt zudem flr eine schnelle Erreichbarkeit der Kiistenorte an der
Ostsee sowie der Stadte Stralsund und Neubrandenburg. Ideal fur alle, die natur nah wohnen
und gleichzeitig die N&he zur Stadt nicht missen mochten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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